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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

2.1 ทีต่ั้ง สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อพืน้ทีโ่ครงการ  
 โครงการ เสนา คิทท์ บีทีเอส สะพานใหม่ ของบริษัท เสนา เอชเอชพี  18 จ ากัด ตั้ งอยู่ท่ีถนน 
ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 แขวงคลองถนน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร (แผนท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป
แสดงดงัรูปที่ 2.1-1) โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร A 
และ B) แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั
รวมทั้งส้ิน 497 ห้อง (แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั A มีจ านวนห้องชุด 245 ห้อง และอาคารชุดพกัอาศยั B มี
จ านวนห้องชุด 252 ห้อง) อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 380 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดบัฝ้าเพดาน) และอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียวจ านวน 1 อาคาร ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดั
ถึงระดับหลังคา) ซ่ึงด าเนินการบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 47922 เลขท่ีดิน 159 ขนาดพื้นท่ี 4-3-5.7 ไร่ หรือ 
7,622.80 ตารางเมตร ซ่ึงปัจจุบนัโฉนดท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั  

       โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีใกลเ้คียงดงัน้ี  

ทิศเหนือ   ติดต่อกบั พื้นท่ีวา่ง และล ารางสาธารณประโยชน์ กวา้งประมาณ 4 เมตร8 ชั้น (ปัจจุบนัต้ืนเขิน
ไม่ปรากฏสภาพล ารางสาธารณประโยชน์) ถดัไปเป็นอาคารพกัอาศยั ความสูง 8 ชั้น 

ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั บา้นพกัอาศยัในหมู่บา้นสุขสมบูรณ์ความสูง 2-3 ชั้น และล ารางสาธารณประโยชน์ 
ความกวา้ง 1-2 เมตร (ปัจจุบนัต้ืนเขินไม่ ปรากฏสภาพล ารางสาธารณประโยชน์) 

ทิศใต ้    ติดต่อกบั ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 เขตทางกวา้ง 6.0-9.0 เมตร ถดัไปเป็นอาคารพกั
อาศยัความสูง 8 ชั้น ไดแ้ก่ STAND UP CONDO และ B PLUS CONDO 

ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั อาคารพกัอาศยั ขนาดชั้นเดียว และพื้นท่ีวา่ง  
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รูปที ่2.1-1  ท่ีตั้งโครงการ เสนา คิทท ์บีทีเอส สะพานใหม่ 
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  การเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมทางบกเป็นหลัก โดย
โครงการมีทางเข้า-ออกเช่ือมต่อกับถนนพหลโยธิน 50 แยก 11 ซ่ึงมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออก
โครงการ ดงัน้ี 

       1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 7 เส้นทางหลกั ดังนี ้ 

            (1)  เส้นทางที่ 3  จากถนนพหลโยธิน (ทิศเหนือ) มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนน       
เทพรักษท่ี์ทางแยกสัญญาณไฟจราจร โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอยเสนาวฒันา จากถนนพหลโยธิน มุ่ง
ตรงต่อมาอีกประมาณ 850 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวขวา
เขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 200 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้น
ซา้ยมือ 

           (2)  เส้นทางที่ 3  จากถนนพหลโยธิน (ทิศเหนือ) มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนน       
เทพรักษท่ี์ทางแยกสัญญาณไฟจราจร โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอยสนาวฒันา 12 จากถนนพหลโยธิน 
มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 1.1 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร
เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยู่
ทางดา้นขวามือ 

          (3) เส้นทางที ่3 จากถนนพหลโยธิน (ทิศเหนือ) มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนเทพรักษ์
ท่ีทางแยกสัญญาณไฟจราจร โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอยพหลโยธิน 50 จากถนนพหลโยธินเล้ียวซา้ยท่ี
ทางเขา้ศูนยก์ารคา้บ๊ิกซีและออกจากพื้นท่ีศูนยก์ารคา้เพื่อเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีก
ประมาณ 500 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 200 เมตร 
ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

         (4) เส้นทางที่ 4 จากถนนพหลโยธิน (ทิศใต)้ มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนเทพรักษ์ท่ี
ทางแยกสัญญาณไฟจราจร โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอยเสนาวฒันา จากถนนพหลโยธิน มุ่งตรงต่อมา
อีกประมาณ 850 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ซอย
พหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 200 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

         (5) เส้นทางที่ 5 จากถนนพหลโยธิน (ทิศใต)้ มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนเทพรักษ์ท่ี
ทางแยกสัญญาณไฟจราจร โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอยเสนาวฒันา 12 จากถนนพหลโยธิน มุ่งตรง
ต่อมาอีกประมาณ 1.1 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียว
ซ้ายเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยู่
ทางดา้นขวามือ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เสนา คทิท์ บีทีเอส สะพานใหม่ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืน กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2200032S 12 
 

         (6)  เส้นทางที่ 6 จากซอยพหลโยธิน 52 มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวเข้าสู่ซอยพหลโยธิน 50  
แยก 54 มุ่งตรงมาตามเส้นทางต่อมาอีกประมาณ 450 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีก
ประมาณ 20 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร
ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นขวามือ 

         (7) เส้นทางที่ 7 จากถนนเทพรักษ์ (ทิศตะวนัออก) มุ่งตรงมาตามเส้นทางเพื่อกลบัรถบริเวณใกล้
กบัถนนพหลโยธิน (ดา้นหนา้คอนโดเอพพิโซด พหลโยธิน-สะพานใหม่) โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอย 
เสนาวฒันา จากจุดกลบัรถ มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 700 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา มุ่งตรงต่อมา
อีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 200 เมตร
ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

         (8) เส้นทางที่ 8 จากถนนเทพรักษ์ (ทิศตะวนัออก) มุ่งตรงมาตามเส้นทางเพื่อกลบัรถบริเวณใกล้
กบัถนนพหลโยธิน (ด้านหน้าคอนโดเอพพิโซด พหลโยธิน-สะพานใหม่) โดยในการเขา้สู่โครงการทาง 
ซอยเสนาวฒันา 12 จากจุดกลบัรถ มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 950 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา 12  
มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าสู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีก
ประมาณ 400 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นขวามือ 

       2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทางหลกั ดังนี้ 

           (1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการ เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 มุ่งตรงต่อมาอีก
ประมาณ 400 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่
ถนนเทพรักษ์ มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร เพื่อกลับรถ จากนั้ นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 1.5 
กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีทางแยกสัญญาณไฟจราจร เพื่อมุ่งสู่ถนนพหลโยธิน (ทิศเหนือ) 

          (2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการ เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 มุ่งตรงต่อมาอีก
ประมาณ 400 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่
ถนนเทพรักษ ์มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร เพื่อกลบัรถ จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 1.5กิโลเมตร 
เล้ียวซา้ยท่ีทางแยกสัญญาณไฟจราจร เพื่อมุ่งสู่ถนนพหลโยธิน (ทิศใต)้ 

          (3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการ เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 
400 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 20 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนซอย
พหลโยธิน 50 แยก  11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร เพื่อมุ่งสู่ซอยพหลโยธิน 52 
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         (4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการ เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพหลโยธิน 50 แยก 11 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 
400 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนน 
เทพรักษจ์ากนั้นมุ่งตรงต่อไปตามเส้นทาง เพื่อมุ่งสู่ถนนเทพรักษ ์(ทิศตะวนัออก) 

2.2 สภาพพืน้ทีโ่ครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

       สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาโครงการ ณ เดือนกุมภาพนัธ์ 2565 เป็นพื้นท่ีว่างรอการใช้ประโยชน์ ซ่ึง
บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินส่วนใหญ่เป็นชุมชนเมืองหนาแน่นปานกลาง
ประกอบดว้ยกลุ่มบา้นพกัอาศยั กลุ่มอาคารพาณิชย ์(ประกอบธุรกิจร้านคา้ ร้านอาหาร และส านกังาน เป็น
ตน้) สถานพยาบาล และอาคารชุดพกัอาศยั (อาทิ STAND UP CONDO และ B PLUS CONDO ขนาดความ
สูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร) เป็นตน้ 

2.3 รายละเอยีดการพฒันาโครงการ 

 2.3.1 กลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดของโครงการ 

    โครงการจะพฒันาพื้นท่ีเป็นคอนโดมิเนียมหรืออาคารชุดพกัอาศยั มีกลุ่มเป้าหมายหลกัเป็น
ลูกคา้ประเภทประชาชนทัว่ไป พนกังานบริษทั และผูท่ี้ปฏิบติังานอยูบ่ริเวณถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 
ถนนพหลโยธิน ถนนเทพรักษแ์ละยา่นเศรษฐกิจใกลเ้คียง 
    โดยอาคารชุดพักอาศยัของโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 8 ชั้ น 
จ านวน 2อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มี
จ  านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 497 ห้อง (แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั A มีจ านวนห้องชุด 245 หอ้ง และ
อาคารชุดพกัอาศยั B มีจ านวนห้องชุด 252 ห้อง) อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 
3.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัฝ้าเพดาน) และอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความ
สูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) มีท่ีจอดรถยนต์จ  านวนทั้งส้ิน 150 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์
จ านวน 28 คนั และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนั  

 2.3.2 ประเภท และขนาดของโครงการ 

          โครงการจะพฒันาบนพื้นท่ีดินขนาด 4-3-5.7 ไร่ หรือ 7,622.80 ตารางเมตร โดยโครงการเป็น
ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 497 หอ้ง (แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั A มีจ านวน
หอ้งชุด 245 ห้อง และอาคารชุดพกัอาศยั B มีจ านวนหอ้งชุด 252 ห้อง) อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 
1อาคาร ความสูง 3.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับฝ้าเพดาน) และอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว 
จ านวน1 อาคาร ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) มีท่ีจอดรถยนตจ์ านวนทั้งส้ิน 150 คนั ท่ี
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จอดรถจกัรยานยนต์ จ  านวน 28 คนั และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนัมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน
เท่ากับ2,728.60 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคารประมาณ 4,894.20 ตารางเมตร ซ่ึงใช้
ประโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ท่ีจอดรถและพื้นท่ีอ่ืน ๆ เช่น ทางเดิน ถนน เป็นตน้ โดยแนวอาคาร
เหนือพื้นดินมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 1.00 -17.20 เมตร 

            การใช้ประโยชน์พืน้ทีภ่ายในอาคาร 

    โครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกับพื้นท่ีดิน (FAR) รวมทุก
อาคารเท่ากบั19,829.10 ตารางเมตร ซ่ึงแบ่งเป็น อาคาร A มีพื้นท่ีอาคาร พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้น
ท่ีดิน(FAR) เท่ากบั 9,839.72 ตารางเมตร อาคาร B มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบั
พื้นท่ีดิน(FAR) เท่ากับ 9,715.48 ตารางเมตร อาคารสโมสร มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิด
อตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน (FAR) เท่ากบั 230.50 ตารางเมตร และอาคารพกัมูลฝอยรวม มีพื้นท่ีอาคารรวมและ
พื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน (FAR) เท่ากบั 43.40 ตารางเมตรโดยห้องชุดพกัอาศยัมีความสูง
จากระดบัพื้นถึงพื้น2.80-2.85 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 2.60 เมตร) และห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด มีความ
สูงจากระดบัพื้นถึงพื้น 3.20 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3.0 เมตร)  

    นอกจากน้ี ในแบบแปลนแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร โครงการได้ระบุต าแหน่งพื้นท่ีระเบียง
อยา่งชดัเจนส าหรับพื้นท่ีชั้นดาดฟ้าของโครงการมีส่วนท่ีเป็นทางเดินของเจา้หนา้ท่ี เพื่อเขา้ใชป้ระโยชน์หอ้ง
เคร่ือง โดยไดจ้ดัท าก าแพงทึบสูง 1.8 เมตร แบ่งกั้นพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ดงักล่าวและพื้นท่ีดา้นนอกท่ีไม่มีการ
เขา้ใชง้านออกจากกนั 

 2.3.3 อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารต่อพืน้ทีด่ิน ร้อยละของพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดิน และร้อยละของพืน้ทีว่่าง 

    ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดใ้ห้ค  าจ  ากดัความท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการไว ้
ดงัน้ี 

         “ พื้นท่ีอาคาร ” หมายความวา่ พื้นท่ีของพื้นท่ีอาคารแต่ละชั้นท่ีบุคคลเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยได้
ภายในขอบเขตด้านนอกของคาน หรือภายในพื้นท่ีนั้ น หรือภายในเขตด้านนอกของผนังอาคาร และ
หมายความรวมถึงเเสียงหรือระเบียงดว้ย แต่ไม่รวมพื้นท่ีดาดฟ้าและบนัไดนอกหลงัคา 

       “ พื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอาคาร ” หมายความว่า พื้นท่ีของแปลงท่ีดินท่ีน ามาใช้ขออนุญาต
ก่อสร้างอาคาร ไม่วา่จะเป็นท่ีดินตามหนงัสือส าคญัแสดงสิทธ์ิในท่ีดินฉบบัเดียวหรือหลายฉบบัซ่ึงเป็นท่ีดิน
ท่ีต่อกนั 
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       “ ท่ีว่าง ” หมายความว่า พื้นท่ีอนัปราศจากหลงัคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุม ซ่ึงพื้นท่ีดงักล่าว
อาจจะจดัให้เป็นบ่อน ้ า สระวา่ยน ้ า บ่อพกัน ้ าเสีย ท่ีพกัมูลฝอย ท่ีพกัรวมมูลฝอย หรือท่ีจอดรถ ท่ีอยูภ่ายนอก
อาคารก็ไดแ้ละให้หมายความรวมถึงพื้นท่ีของส่ิงก่อสร้าง หรืออาคารท่ีสูงจากระดบัพื้นท่ีดินไม่เกิน 1.20 
เมตร และไม่มีหลงัคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุมเหนือระดบันั้น 

       รายละเอียดการค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารโครงการรวมต่อพื้นท่ีดิน ร้อยละของพื้นท่ีอาคาร
ปกคลุมดิน และร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม มีดงัน้ี 

    1) รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในโครงการ  ขนาดพื้นท่ีดินโครงการรวม 4-3-5.7 ไร่ หรือ 
7,622.80 ตารางเมตร จ าแนกเป็น 

             1.1) พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวม 2,728.60 ตารางเมตร 
            1.2) พื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคาร 4,894.20 ตารางเมตร 

                  แบ่งเป็น 

- พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่ภายนอกอาคาร  3,220.74 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร  1,673.46 ตารางเมตร 

    2) รายละเอียดพื้นที่อาคาร โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดควางสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 
อาคาร (อาคาร A และ B) อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้น
เดียว จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน (FAR) รวมเท่ากบั 
19,829.10 ตารางเมตร แบ่งเป็น 

- อาคาร A    9,839.72  ตารางเมตร 
- อาคาร B    9,715.48  ตารางเมตร 
- อาคารสโมสร  230.50  ตารางเมตร 
- อาคารพกัมูลฝอย 43.40   ตารางเมตร 

    3) สัดส่วนพืน้ทีอ่าคารต่อพืน้ทีด่ินโครงการ (Floor Area Ratio : FAR) ค  านวณไดด้งัน้ี 

            FAR    =    ผลรวมของพื้นท่ีอาคารทุกชั้น 
                    พื้นท่ีดินโครงการ 
                     =    19,829.10 
                             7,622.80 
                     =    2.6 
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 สัดส่วนพื้นที่อาคารรวมทั้งหมดต่อพื้นที่โครงการของอาคาร (FAR) เท่ากับ 2.6 : 1 (ไม่เกิน 4.5 : 1 
ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามควาในพระราชบัญญัติ 
ผงัเมือง พ.ศ. 2518) 

    4) ร้อยละของพืน้ทีว่่างปราศจากส่ิงปกคลุม ค านวณไดด้งัน้ี 

     พื้นท่ีดินโครงการ    =   7,622.80 ตารางเมตร 
     พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินทั้งหมด  =   2,728.60 ตารางเมตร 
     ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม =   7,622.80 – 2,728.60 
                    =  4,894.20 ตารางเมตร 
      คิดเป็นร้อยละ    =  (4,894.2 x 100) / 7,622.80 
              = 64.20  ของพื้นท่ีโครงการ 

              พืน้ทีท่ีไ่ม่มีอาคารปกคลุมหรือพืน้ที่ว่างมีค่าร้อยละ 64.20 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของ พืน้ทีด่ิน
ทีใ่ช้เป็นทีต่ั้งโครงการ ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522) 

     5) อตัราส่วนของพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม (OSR) ค านวณไดด้งัน้ี 

OSR       =   พื้นท่ีท่ีไม่มีอาคารปกคลุม x 100 
             ผลรวมของพื้นท่ีอาคารทุกชั้น 
       =    4,894.20 x 100 
                  19,829.10 
       =  ร้อยละ 24.68 

            ดังน้ัน อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) มีค่าร้อยละ 24.68 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 6.5 
(ที่ดินประเภท ย.6-1)) สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตาม
ความในพระราชบัญญตัิผังเมือง พ.ศ. 2518 
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     6) พืน้ทีน่ า้ซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ 
      โครงการตั้งอยู่ในท่ีดินประเภท ย.6-1 (สีส้ม) ก าหนดให้มีอตัราส่วนของพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ี
อาคารรวมของท่ีดินไม่น้อยกว่าร้อยละ 6.5 และมีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพื้นท่ีวา่ง ค านวณไดด้งัน้ี 

             พื้นท่ีอาคารรวม 4 อาคาร     =  19,829.10  ตารางเมตร 
             พื้นท่ีวา่งตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมฯ  =  (19,829 x 6.5) / 100 
                  =  1,288.8915 ตารางเมตร 

             ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีน ้าซึมผา่นได ้ =  ร้อยละ 50 ของท่ีว่างตามข้อก าหนดผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

                =  (1,288.8915 x 50) / 100 
                =  644.446 ตารางเมตร 
        โครงการจดัใหพ้ื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้
                =  1,795.01 ตารางเมตร 
                คิดเป็นร้อยละ    =  (1,795.01 x 100) / 1,288.8915 
                =  139.27 % ของพื้นท่ีวา่ง 

              ดังน้ัน พื้นที่น ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้มีค่าร้อยละ 139.27 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่
ว่าง) สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความใน
พระราชบัญญตัิการผังเมือง พ.ศ. 2518 

      สรุปไดว้่า โครงการมีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) เท่ากบั 2.6:1 
(ไม่เกิน 4.5:1) และอตัราส่วนของท่ีวา่งตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 เท่ากบัร้อยละ 64.2 ของ
พื้นท่ีโครงการ (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินโครงการ) โดยมีอตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม
เท่ากบัร้อยละ 24.68 (ไม่น้อยกว่า 6.5 และมีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูกตน้ไมคิ้ดเป็นร้อยละ 139.27 ของ
พื้นท่ีวา่งตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

2.4 การตรวจสอบโครงการกบัข้อก าหนดและกฎหมายทีเ่กี่ยวข้อง 

 โครงการไดมี้หนงัสือไปยงับริษทั ท่าอากาศยานไทย จ ากดั (มหาชน) เพื่อขอความอนุเคราะห์ในการ
ตรวจสอบเส้นเท่าระดับเสียง (Noise Exposure Forecast : NEF) ของท่าอากาศยานดอนเมือง และบริษัท  
ท่าอากาศยานไทย จ ากัด (มหาชน) ได้มีหนังสือตอบข้อหารือตามหนังสือ ท่ี ทอท. 12188/2564 ลงวนัท่ี  
6 กันยายน 2564 ระบุว่า "1. ตามหนังสือที่อ้างถึง ให้บริษัท ท่าอากาศยานไทย จ ากัด (มหาชน) (ทอท.) 
ตรวจสอบข้อมูลค่าเส้นเท่าระดับเสียง (Noise Exposure Forecast : NEF) ของท่าอากาศยานดอนเมือง เพ่ือ
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น าไปประกอบการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เสนาคิทท์ บีทเีอส สะพานใหม่ 
ตั้งอยู่ที่ซอยพหลโยธิน แขวงคลองถนน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร ขนาดพื้นที่รวมโครงการ 4 ไร่ 3 
งาน 5.7 ตารางวา หรือ 7,622,80 ตารางเมตร ความละเอยีดทราบแล้วน้ัน 

 2. จากการตรวจสอบผลประเมินผลกระทบด้านเสียง จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม
โครงการพัฒนาเพ่ือเพิม่ขีดความสามารถของท่าอากาศยานกรุงเทพ (ท่าอากาศยานดอนเมืองในปัจจุบัน) ซ่ึง
ได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ  ในการประชุมคร้ังที่  7/2543 เม่ือวันที่  
21 มิถุนายน 2543 พบว่า ทีต่ั้งโครงการดังกล่าวอยู่ในบริเวณพืน้ทีผ่ลกระทบค้านเสียงในระดับ NEF 30-40 

 3. ตามค าแนะน าทางวิชาการ เร่ือง เกณฑ์ระดับเสียงที่หมาะสมกับการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบท่า
อากาศยาน กรมควบคุมมลพิษ ได้ก าหนดให้การใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีระดับเสียงเฉลี่ยกลางวันกลางคืนไม่
เกิน 65-75 เดซิเบลเอ (NEF 30-40) ไม่ควรให้มีการก่อสร้างอาคารกิจกรรมประเภทที่พักอาศัย (บ้าน หอพัก 
อาคารชุดเพ่ือการอยู่อาศัย โฮมสเตย์ คอนโดมิเนียม) รายละเอยีดตามส่ิงทีส่่งมาด้วย 2 

 4. ทอ. พิจารณาแล้ว เห็นควรให้บริษัทฯ ตรวจสอบพื้นที่ เขตปลอดภัยทางเดินอากาศตามประกาศ
กระทรวงคมนาคม เร่ือง ก าหนดเขตบริเวณใกล้เคียงสนามบินดอนเมือง กรุงเทพมหานคร เป็นเขตปลอดภัยใน
การเดินอากาศกับส านักงานการบินพลเรือนแห่งประเทศไทย เพ่ือค าเนินการให้ถูกต้องตามกฎหมายต่อไป " 

 ทั้งน้ี จากการตรวจสอบพื้นท่ีเขตปลอดภยัทางเดินอากาศตามประกาศกระทรวงคมนาคม เร่ือง ก าหนดเขต
บริเวณใกล้เคียงสนามบินดอนเมือง กรุงเทพมหานคร เป็นเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ พ.ศ. 2540 นั้ น
ส านกังานการบินพลเรือนแห่งประเทศไทยไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือตามหนงัสือส านกังาน ท่ี กพท. 17/5856 ลง
วนัท่ี 20 สิงหาคม 2564 ระบุว่า "กพท. ตรวจสอบบริเวณพื้นที่ดังกล่าวแล้ว พบว่าอยู่ในเขตปลอดภัยในการ
เดินอากาศบริเวณใกล้เคียงสนามบินดอนเมือง มีความสูงอนุญาตที่ความสูงไม่เกิน 42.12 เมตร จากระดับดินเดิม 
ทั้งนี้ ตามมาตรา 59 แห่งพระราชบัญญัติการเดินอากาศ พ.ศ. 2497 หากจะท าการก่อสร้างต้องได้รับอนุญาตจาก 
กพท. ก่อนด าเนินการ"  

 จากการตรวจสอบการใช้ท่ีดินตามท้ายประกาศกระทรวงคมนาคม เร่ือง ก าหนดเขตบริเวณใกล้เคียง
สนามบินดอนเมือง กรุงเทพมหานคร เป็นเขตปลอดภยัในการเดินอากาศ พ.ศ. 2540 พบว่า โครงการอยู่ใน
บริเวณพื้นท่ีผลกระทบดา้นเสียงในระดบั NEF 30-40 ของท่าอาคาศยานดอนเมือง ตามค าแนะน าทางวิชาการ 
เร่ือง เกณฑ์ระดับเสียงท่ีหมาะสมกับการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบท าอากาศยาน กรมควบคุมมลพิษ ได้
ก าหนดให้การใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีมีระดบัเสียงเฉล่ียกลางวนักลางคืนไม่เกิน 65-75 เดซิเบลเอ (NEF 30-40)  
ไม่ควรให้มีการก่อสร้างอาคารกิจกรรมประเภทท่ีพกัอาศยั (บา้น หอพกั อาคารชุด เพื่อการอยู่อาศยั โฮมสเตย ์
คอนโดมิเนียม) ยกเวน้อาคารส่ิงปลูกสร้างนั้นตอ้งติดตั้งวสัดุลดเสียงจากภายนอกสู่ภายในโดยมีระดบัการลด
เสียง (Noise LevelReduction, NLR ไม่น้อยกว่า 25 เดซิเบลเอ และต้องไม่ เป็นอาคารท่ีท าด้วยไม้ ดังนั้ น
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โครงการจึงเลือกใช ้วสัดุผนงัอิฐมวลเบา ซ่ึงสามารถลดเสียงได ้36 dB(A) และกระจกท่ีมีความหนา 5 มิลลิเมตร 
ซ่ึงสามารถลดเสียงได้ไม่น้อยกว่า 25 dB(A) ดงันั้นผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจะไดรั้บเสียงใน
ระดบัท่ียอมรับได ้

 อน่ึง โครงการขออนุญาตก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร Aและ 
B) แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียวจ านวน 1 
อาคาร ความสูง 3.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัฝ้าเพดาน) และอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียวจ านวน 1 
อาคาร ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) โดยความสูง ณ จุดสูงสุดของอาคารชุดพกัอาศยัจะอยู่
บริเวณหลงัคา คสล. คลุมถงัเก็บน ้ า ซ่ึงมีระดบัความสูงอยูท่ี่ 29.90 เมตร ซ่ึงมีความสูงไม่เกิน 42.12 เมตร ดงันั้น 
จึงสามารถก่อสร้างไดต้ามทา้ยประกาศกระทรวงคมนาคมตงักล่าวขา้งตน้ โดยปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งขั้นตอนการขอ
อนุญาตก่อสร้างจากส านกังานการบินพลเรือนแห่งประเทศไทย 

2.5 ผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการ 

 บุคลากรในโครงการ ประกอบดว้ย ผูพ้กัอาศยัในโครงการและเจา้หน้าท่ี/พนกังานของโครงการ ซ่ึงมี
ส่วนส าคญัในการน ามาประเมิน/ออกแบบระบบต่าง ๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูใ้ชอ้าคาร
ไดอ้ยา่งพอเพียง เช่น ระบบประปา ระบบบ าบดัน ้าเสีย ฯลฯ ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

          1) ผู้พกัอาศัย 

          โครงการจดัเป็นอาคารชุดพกัอาศยัหรือคอนโดมิเนียม ซ่ึงภายในอาคารจะมีส่ิงอ านวยความสะดวก
ครบครัน มีห้องชุดพกัอาศัยจ านวน 497 ห้อง โดยก าหนดจ านวนผูเ้ข้าพกัประเมินตามขนาดของพื้นท่ี
ห้องพกั(อา้งอิงจากเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้
พื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่
ละหน่วย (หอ้ง) มากกวา่ 35 ตารางเมตรใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป)  
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 2) พนักงานประจ าโครงการ 

           พนักงานประจ าโครงการ ได้แก่ เจา้หน้าท่ีส านักงาน แม่บา้น และเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัมี
จ านวน 10 คน 

2.6 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

 2.6.1 ระบบน า้ใช้ 

     1) การประเมินปริมาณน า้ใช้ 

      กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ ้าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการใชน้ ้าในส่วนน ้ าอาบซกัลา้ง
และน ้ าชกัโครกของผูพ้กัอาศยัเป็นส่วนใหญ่นอกนั้นเป็นการใช้น ้ าในห้องน ้ า/ห้องส้วมของห้องออกก าลงั
กาย และส านกังาน เป็นตน้ โดยโครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 321 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั 

     2) แหล่งน า้ใช้ 

      โครงการได้ขอรับบริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง สาขาบางเขน  โดยโครงการจะ
ประสานกบัการประปานครหลวง สาขาบางเขน เพื่อวางแนวท่อประปามายงัดา้นหน้าโครงการ โดยโครงการจะ
ติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อประธานผา่นท่อขนาด 3 น้ิว เพื่อรับน ้ าเขา้สู่โครงการและจ่ายน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าส ารอง
ใตดิ้นอาคาร A (ตั้งอยู่ใตอ้าคาร A) ซ่ึงส ารองน ้ าใช้ส าหรับอาคาร A และ อาคารสโมสร และถงัเก็บน ้ าส ารองใต้
ดินอาคาร B (ตั้งอยูใ่ตอ้าคารB) ซ่ึงส ารองน ้ าใชส้ าหรับอาคาร B ดว้ยท่อขนาด 2.5 น้ิว จากนั้นจะท าการสูบน ้ าจาก
ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นแต่ละอาคารไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร โดยน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าดงักล่าวจะ
ถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้ าใชภ้ายในพื้นท่ีแต่ละชั้นของแต่ละอาคารต่อไป รวมปริมาตรน ้ าภายในถงัส ารองน ้ าของ
โครงการเท่ากบั 492.47 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น ปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 335.929 ลูกบาศก์เมตร 
และปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 156.541 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้ าใช้ไดอ้ย่างเพียงพอ  
โดยมีรายละเอียดถงัเก็บน ้า ดงัน้ี  

      (1) ถังเกบ็น า้ใต้ดิน มีรายละเอียดถงัเก็บน ้าใตดิ้นของแต่ละอาคารดงัน้ี 

       (1.1) อาคาร A จ  านวน 1 ถัง ขนาดความจุ 93.92 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่
ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี DH 38 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร A ต่อไป 

       (1.2) อาคาร B จ  านวน 1 ถัง ขนาดความจุ 76.31 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมดโดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่
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ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี IDH 38 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร B ต่อไป 

      (2) ถังเกบ็น า้ช้ันดาดฟ้า มีรายละเอียดถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคารดงัน้ี 

       (2.1)  อาคาร A จ  านวน 2 ถงั มีขนาดความจุรวม 152.76 ลูกบาศก์เมตร (76.38 ลูกบาศก์
เมตร/ถงั) แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 70. 79 ลูกบาศก์เมตร (35.395 ลูกบาศก์เมตร/ถงั) 
น ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 81.97 ลูกบาศก์เมตร (40.985 ลูกบาศก์เมตร/ถงั) โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า 
จ  านวน 2เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 26 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง 
ท่ี TDH 20 เมตรเพื่อสูบจ่ายน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร A และ อาคารสโมสร ต่อไป 

       (2.2) อาคาร B จ  านวน 2 ถงั มีขนาดความจุรวม 169.48 ลูกบาศก์เมตร (ถงัท่ี 1 เท่ากบั 
84.55 ลูกบาศกเ์มตรและถงัท่ี 2 เท่ากนั 84.93 ลูกบาศก์เมตร) แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 
99.89 ลูกบาศก์เมตร และน ้ าส ารองเพื่อการดับเพลิงรวม 74.59 ลูกบาศก์เมตรมีรายละเอียดถงัเก็บน ้ าชั้น
ดาดฟ้าแต่ละถงัดงัน้ี 

        -  ถังท่ี 1 มีขนาดความจุ 84.55 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-
บริโภครวม 47.33 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 37.22 ลูกบาศกเ์มตร 

        -  ถังท่ี 2 มีขนาดความจุ 84.93 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-
บริโภครวม 47.56 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 37.37 ลูกบาศกเ์มตร 

      อน่ึง น ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวมทั้งหมด 156.56 ลูกบาศก์เมตร จะเช่ือมต่อกบัท่อยืน
ดบัเพลิงของแต่ละอาคาร ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ  านวน 3 ท่อ/อาคาร เพื่อให้ท่อยืน่ดงักล่าวมีน ้ าหล่อ
เล้ียงในเส้นท่อตลอดเวลาซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมเ้ม่ือรถดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิงบางเขนจ่ายน ้ าเขา้
หัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ท่ีจดัเตรียมไว ้จะสามารถสูบจ่ายน ้ า
ไปยงัหัวฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)ในแต่ละชั้นของแต่ละอาคารได้อย่าง
รวดเร็ว เน่ืองจากมีน ้าหล่อเล้ียงอยูภ่ายในท่อยืน่น ้าดบัเพลิงแลว้ 

      จากอตัราการใช้น ้ ารวม 321 ลูกบาศก์เมตร/วนั เม่ือพิจารณาความเพียงพอของถงัเก็บน ้ า
ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ซ่ึงมีปริมาตรน ้ากกัเก็บภายในถงัส ารองน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค เท่ากบั 
335.91 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้นสามารถเก็บกกัน ้ าเพื่อส ารองไวใ้ชใ้นโครงการไดป้ระมาณ 1 วนั (335.91/321 - 
1.04 วนั) โดยรายละเอียดอาคารส ารองน ้าใชภ้ายในแต่ละอาคารมีดงัน้ี 

     1)  อาคาร A อาคารสโมสร และป้อมยามมีอตัราการใช้น ้ าเท่ากบั 163.21 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
(แบ่งเป็นอาคาร A 156.21 ลูกบาศก์เมตร และอาคารสโมสร 7.00 ลูกบาศก์เมตร) และมีปริมาตรน ้ ากกัเก็บ
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ภายในถังส ารองน ้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคอาคาร A และอาคารสโมสรเท่ากับ 164.7 ลูกบาศก์เมตร 
ดงันั้นสามารถเก็บกกัน ้าเพื่อส ารองไวใ้ชใ้นอาคารไตป้ระมาณ 1 วนั (164.71/163.21= 1.01วนั) 

              2) อาคาร B มีอตัราการใชน้ ้ าเท่ากบั 156.81 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และมีปริมาตรน ้ากกัเก็บภายใน
ถงัส ารองน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคอาคาร B เท่ากบั 171.20 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้นสามารถเก็บกกัน ้ าเพื่อ
ส ารองไวใ้ชใ้นอาคารไดป้ระมาณ 1 วนั (171.20/156.81 = 1.09 วนั) 

      3) ระบบการจ่ายน า้ของโครงการ 

       ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้ าเย็น (Cold Water Supply System) 
โดยท่ีระบบการจ่ายน ้ าจะใชเ้คร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง/อาคาร (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่
ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 38 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของ
แต่ละอาคารส่วนถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าแต่ละอาคารจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง/อาคาร (ใชง้านจริง 
1เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) 

 2.6.2 ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 

     1) การประเมินปริมาณน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 

      แหล่งก าเนิดน ้าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนหอ้งพกั ไดแ้ก่ น ้าอาบ 
น ้ าซักล้างน ้ าชักโครก เป็นตนั นอกนั้นเป็นน ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านักงานและส่วนอ านวยความ
สะดวกอ่ืน ๆ ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณน ้ าใช้ ซ่ึงจะคิดอตัราการเกิดน ้ าเสียเท่ากบั
ร้อยละ 90 ของปริมาณน ้ าใชใ้นส่วนพกัอาศยัและกิจกรรมต่าง ๆ โดยโครงการมีน ้ าเสียเท่ากบั 285 ลูกบาศก์
เมตร/วนั  

     2) ระบบรวบรวมน า้เสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

      น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ห้องน ้ าและอุปกรณ์อ่ืน ๆท่ีใชน้ ้ าของ
อาคารจะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของ
โครงการซ่ึงระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงคารประกอบดว้ยท่อชนิดต่าง ๆ ดงัน้ี  

      1) ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการช าระลา้งร่างกาย
การซกัลา้ง และน ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอย เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
      2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกลู (Soil Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์าง ๆ
ในอาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
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      3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิง
ปฏิกูลเพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุดนอกจากน้ียงัช่วยให้มี
อากาศหมุนเวยีนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

      ทั้งน้ี น ้ าลา้งห้องพกัมูลฝอย รวมของโครงการจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ของ
โครงการโดยน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะระบายเขา้สู่ท่อน ้ าฝน เขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า โดยในช่วงฤดูแลง้ปริมาณ
น ้านอ้ย มีเพียงภายนอกโครงการผา่นบ่อดกั น ้าทิ้งเท่านั้นท่ีไหลเขา้สู่ท าอระบายน ้าฝน ซ่ึงเมือน ้าทิ้งไหลเขา้สู่
บ่อแบ่งน ้ า จะไหลออกขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ส่วนในช่วงฤดูฝนปริมาณน ้ ามา น ้ าทิ้งจะถูกเจือจางใน
น ้ าฝน ซ่ึงเม่ือไหลเข้าสู่บ่อแบ่งน ้ าแล้วน ้ าทิ้งท่ีถูกเจือจางในน ้ าฝนแล้วส่วนหน่ึง จะไหลออกภายนอก
โครงการโดยตรงผา่นบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าเช่นเดิม อีกส่วนจะไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ซ่ึงภายใน
ติตตั้งเคร่ืองสูบน ้าสูบน ้าเขา้สู่บ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้าเพื่อระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 

     3)  รายละเอยีดระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการ 

      โครงการจะจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศจ านวน 3 ชุด ไดแ้ก่  

      (1) ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าหรับอาคารพกัอาศยั (ตั้งอยู่ติตกบัอาคาร A ด้านทิศตะวนัออก) 
ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได ้322 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียจากอาคาร A และ B ปริมาณ
รวมประมาณ 285 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 
250 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD 
เท่ากบัร้อยละ 92 ท าให้ BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากบั 20 มิลลิกรัม/ลิตร เป็นไปตามมาตรฐานน ้ าทิ้ง
จากอาคารประเภท ข ซ่ึงก าหนดให้ค่า BOD ท่ีออกจากระบบต้องไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และสาร
แขวนลอยตอ้งมีค าไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ ลิตร 

       ทั้งน้ี น ้ าเสียก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม จะผา่นการบ าบดัเบ้ืองตน้จากบ่อดกัไขมนั 
และบ่อเกรอะ จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสีย โดยบ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้ าเสียของอาคาร B 
จะตั้งอยูใ่ตดิ้นบริเวณด้านทิศตะวนัออกของตวัอาคาร B ส าหรับบ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้ าเสีย
ของอาคาร A จะเป็นส่วนประคอบอยู่ภายในชุดของระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม ซ่ึงอยู่ใต้ดินบริเวณด้านทิศ
ตะวนัออกของอาคาร A โดยน ้าเสียจากบ่อสูบของอาคาร B ทั้งหมดจะถูกสูบเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียของอาคาร A 
เพื่อรวมน ้ าเสียทั้งโครงการและเพื่อปรับสภาพน ้าเสียลดปัญหาการเกิด Peak Flow และ Min Flow จาคนั้นน ้ า
เสียทั้งหมดจะถูกสูบเขา้สู่บ่อเดิมอากาศ และไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน ซ่ึงน ้ าใสตน้บนของบ่อตกตะกอนจะ
ไหลไปยงับ่อน ้าใส เพื่อระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป ส าหรับปริมาณตะกอนทั้งหมดท่ีเกิดข้ึนภายใน
บ่อตกตะกอน จะไหลไปยงับ่อสูบตะกอน ซ่ึงตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบยอ้นกลบัไปยงับ่อเติมอากาศโดย
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ทันที ส าหรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อเก็บตะกอน ซ่ึงโครงการจะประสานไปยงั
บริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตมาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจดัต่อไป 

      (2) ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าหรับ อาคารสโมสร เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติม
อากาศแบบเกรอะ-กรองเดิมอากาศ-ตกตะกอน ออกแบบใหร้องรับน ้าเสียได ้7 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงสามารถ
รองรับน ้ าเสียจากอาคารสโมสร ปริมาณรวม 2.7 ลูบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ โดยมีปริมาณความ
สกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดั
ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากบัร้อยละ 92 ท าให้ BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีค าเท่ากบั 20 มิลลิกรัม/
ลิตร 

      (3) ระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรับป้อมยามเป็นระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบ
แยกกาก-กรองเติมอากาศ ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได ้0.15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียจาก
ป้อมยามปริมาณ 0.51 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบ
ท่ี 250มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD 
เท่ากบัร้อยละ 92 ท าให ้BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากบั 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

     4) ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน า้เสีย 

      โครงการได้จดัให้มีระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทน ท่ีอาจเกิดข้ึนจาก
ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทน
ออกสู่บรรยากาศโดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปนมากบั
ละอองน ้าเสีย ซ่ึงม่ีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

      4.1) ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) 

        การบ าบดัน ้ าเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน ้ า (Aerosol) 
ท่ีมีการปนเป้ือนของเช้ือโรคผา่นท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดงันั้น เพื่อเป็นการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน โครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย โดยใชห้ลกัการก าจดั
มลพิษทางอากาศดว้ยพืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียส าหรับอาคารพกัอาศยัมี
ปริมาณ Aerosol เกิดข้ึนประมาณ 0.044 ลูกบาศก์เมตร/วินาที และระบบบ าบดัน ้ าเสียส าหรับ อาคารสโมสร 
มีปริมาณ Aerosol เกิดข้ึนประมาณ 0.00075 ลูกบาศก์เมตร/วินาที มีปริมาณ Aerosol เกิดข้ึนรวมประมาณ 
0.04475 ลูกบาศก์เมตร/วินาทีซ่ึงต้องการพื้นท่ีส าหรับบ าบัด Aerosol เท่ากับ 3.31 ตารางเมตร ดังนั้ น 
โครงการจะจดัเตรียมบ่อดินขนาดพื้นท่ี 4 ตารางเมตรความลึก 0.40 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงสามารถก าจดั 
Aerosol ท่ีเกิดข้ึนไดอ้ยา่งเพียงพอ  
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      4.2) ระบบก าจัดก๊าซมีเทน 

        โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรับ
อาคารพกัอาศยั เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ
โดยตรงปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึน ดงัน้ี  

        1) บ่อเกรอะของอาคาร A เท่ากบั 1.60 ลูกบาศก์เมตรมีเทน/วนั ซ่ึงตอ้งการบ่อดินส าหรับ
บ าบัดก๊าซมีเทน 0.667 ตารางเมตร โดยโครงการได้จดัเตรียมบ่อดินบ าบัดมีเทน ขนาดพื้นท่ี 0.7 ตารางเมตร  
ซ่ึงบ่อดินดงักล่าวสามารถก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากบ่อเกรอะของอาคาร A ในแต่ละวนัไดอ้ยา่งเพียงพอ 

        2) บ่อเกรอะของอาคาร B เท่ากับ 1.554 ลูกบาศก์เมตรมีเทน/วนั ซ่ึงต้องการบ่อดิน
ส าหรับบ าบดัก๊าซมีเทน 0.65 ตารางเมตร โดยโครงการไดจ้ดัเรียมบ่อดินบ าบดัมีเทน ขนาดพื้นท่ี 0.7 ตารางเมตร 
ซ่ึงบ่อดินดงักล่าวสามารถก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากบ่อเกรอะของอาคาร B ในแต่ละวนัไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 2.6.3 การระบายน า้และป้องกนัน า้ท่วม 

     (1) ระบบระบายน า้ฝน 

      การระบายน ้ าฝนส าหรับชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และ B จะใช้หัวรับน ้ าฝนขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 3น้ิว และภายในอาคารจะใชท้่อระบายน ้าฝนแนวด่ิงขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว  ส าหรับระบบ
ระบายน ้ าภายนอกอาคารจะใชท้่อระบายน ้ าคอนกรีต ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 เมตรและ 0.6 เมตร จดัให้
มีบ่อพกัน ้า (Manhole) เป็นระยะ ๆ ตลอดแนวท่อระบายน ้ า ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้า โดยท่อ
ระบายน ้าจะท าหนท่ี้รวบรวมน ้ าฝนท่ีตกภายในพื้นท่ีโครงการไปยงับ่อหน่วงน ้า ซ่ึงอยูท่างดา้นทิศใตใ้กลก้บั
ทางเขา้-ออกโครงการ จากนั้นจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 และไหลไป
ทางทิศตะวนัตกลงสู่คลองล าผกัชี จากนั้นไหลไปยงัคลองถนน และไหลลงทางทิศใตต่้อเน่ืองไปยงัคลอง
สายอ่ืน ๆ ท่ีเช่ือมต่อกบัคลองถนน จากนั้นจะลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 

     (2) ระบบระบายน า้ทีผ่่านการบ าบัดน า้เสีย 

      น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัน ้ าเสียท่ีไดม้าตรฐานน ้ าทิ้งจะถูกระบายผา่นท่อ ระบายน ้ าขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 4 และ 6 น้ิวเขา้สู่บ่อพกัน ้ าฝนภายในโครงการซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า โดยในช่วง
ฤดูแลง้ปริมาณน ้ าน้อย มีเพียงน ้ าทิ้งเท่านั้นท่ีไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้ าฝน ซ่ึงเม่ือน ้ าทิ้งไหลเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า  
จะไหลออกภายนอกโครงการผ่านบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ส่วนในช่วงฤดูฝนปริมาณน ้ ามาก น ้ า
ทิ้งจะถูกเจือจาง ซ่ึงเม่ือไหลเข้าสู่บ่อแบ่งน ้ าแล้วน ้ าทิ้งท่ีถูกเจือจางแล้วส่วนหน่ึง จะไหลออกภายนอก
โครงการโดยตรงผา่นบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าเช่นเดิม อีกส่วนจะไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ซ่ึงภายใน
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ติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ าสูบน ้ าเข้าสู่บ่อดักขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าเพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าของ
ส านกังานเขตสายไหมบริเวณถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ต่อไป  

     (3) ระบบระบายน า้และป้องกนัน า้ท่วม 

      สภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบันเป็นพื้นท่ีว่างรอการใช้ประโยชน์ โดยการระบายน ้ าบนพื้นท่ี
โครงการจะซึมลงดิน และไหลลงสู่ทอระบายน ้ าถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ซ่ึงเม่ือมีการพฒันาโครงการ
พื้นท่ีโครงการเปล่ียนเป็นท่ีตั้งอาคารชุดพกัอาศยั พื้นท่ีจอดรถ ถนน และพื้นท่ีสีเขียว จะท าให้น ้ าฝนไหลออกสู่
พื้นท่ีภายนอกพื้นท่ีโครงการไดเ้ร็วและมากกวา่ก่อนพฒันาโครงการ จึงตอ้งมีการหน่วงน ้ าฝนไวภ้ายในโครงการ
ก่อน และจ ากดัอตัราการระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ใหไ้ม่เกินก่อนการพฒันาโครงการ 

           ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าเพื่อเก็บน ้ าฝนส่วนเกินไวใ้นบ่อหน่วงน ้ าจ  านวน 1 บ่อ ความจุ 236.67 
ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ใตดิ้นดา้นทิศใตข้องโครงการ ซ่ึงการพฒันาโครงการจะมีปริมาณน ้ าหลากท่ีเกิดข้ึนจาก
โครงการปริมาณ 194.27 ลูกบาศก์เมตร จะเห็นไดว้า่บ่อหน่วงน ้ าสามารถหน่วงน ้ าไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยมีอตัรา
การระบายน ้ าก่อนการพฒันาโครงการ 0.049 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงโครงการจะควบคุมอตัราการระบายน ้ า
ออกนอกโครงการด้วยเคร่ืองสูบน ้ า ซ่ึงจะติดตั้ งภายในบ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลับกันและ
สามารถท างานพร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบน ้ า 0.7 ลูกบาศก์เมตร/นาที ( 0.00117  
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ในอตัรา 0.0238 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื่อให้สามารถควบคุมอตัราการระบายน ้ าไม่ให้
เกินร้อยละ 50 ของอตัราการระบายออกก่นมีโครงการ (0.049*0.50=0.0245 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) โดยโครงกร
จะระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ไหลไป ทางทิศตะวนัตกลงสู่คลองล าผกัชี 
จากนั้นไหลไปยงัคลองถนน และไหลลงทางทิศใต้ต่อเน่ืองไปยงัคลองสายอ่ืน ๆ ท่ีเช่ือมต่อกับคลองถนน 
จากนั้นจะลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 

 2.6.4 การจัดการมูลฝอย 

     (1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
      1) ภาพรวมมูลฝอยทั้งโครงการ 

       แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัในส่วนต่าง ๆ ได้แก่ 
ห้องพักอาศัย และห้องออกก าลังกาย เป็นต้น มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่
ประกอบดว้ย พลาสติกกระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินไดจ้ากเกณฑ์อตัรา
การเกิดมูลฝอยท่ี 1 กิโลกรัม/คน/วนั  

                 ทั้งน้ี จากขอ้มูลองค์ประกอบของมูลฝอยชุมชนประกอบไปดว้ย มูลฝอย ย่อยสลายได้
ประมาณร้อยละ50 และมูลฝอยทัว่ไปประมาณร้อยละ 50 สามารถจ าแนกเป็นมูลฝอยทัว่ไปประมาณร้อยละ 
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17 มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ประมาณร้อยละ 30 และมูลฝอยอนัตรายร้อยล ะ 3 (คู่มือแนวทางการ
จดัการขยะมูลฝอยและส่ิงแวดล้อมชุมชน กรุงเทพมหานคร, ส านักส่ิงแวดล้อม กรุงเทพมหานคร, 2556) 
ส าหรับปริมาณมูลฝอยของโครงการ1,571 กิโลกรัม  

      2) มูลฝอยประจ าช้ัน 

       ถงัรองรับมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละประเภทส าหรับอาคาร A มีจ านวนห้องทั้งหมด 35 ห้อง
แบ่งออกเป็นห้องขนาด 22.5 ตารางเมตร จ านวน 2 ห้อง ห้องขนาด 26 ตารางเมตร จ านวน 30 ห้อง และ ห้อง
ขนาด 38 ตารางเมตร จ านวน 3 ห้อง ซ่ึงภายใน 1 ชั้นของอาคาร A จะมีผูพ้กัอาศยัจ านวน 111 คน คิดเป็นปริมาณ
มูลฝอย 111 กิโลกรัม/ว ัน ในส่วนของอาคาร B มีจ านวนห้องทั้ งหมด 36 ห้อง แบ่งออกเป็นห้องขนาด  
22.5 ตารางเมตร จ านวน 4 ห้อง ห้องขนาด 26 ตารางเมตร จ านวน 30 ห้อง และ ห้องขนาด 38 ตารางเมตร จ านวน 
3 หอ้ง ซ่ึงภายใน 1 ชั้นของอาคาร A จะมีผูพ้กัอาศยัจ านวน 112 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 112 กิโลกรัม/วนั 

       จากการค านวณปริมาณมูลฝอยท่ีอาจจะเกิดข้ึนของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการแต่ละ
อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) จะมีปริมาณมูลฝอยยอ่ยสลายได ้0.19 ลบ.ม./วนั มูลฝอยทัว่ไป 0.13 ลบ.ม./
วนั มูลฝอยรีไซเคิล 0.22 ลบ.ม./วนั และมูลฝอยอนัตรายและติดเช้ือ 0.02 ลบ.ม./วนั ซ่ึงจ านวนถงัรองรับมูล
ฝอยประจ าชั้นแต่ละประเภท มีความเพียงพอในการรองรับปริมาณมูลฝอยท่ีอาจจะเกิดข้ึนในแต่ละวนั  

     (2) การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

      โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นไวบ้ริเวณชั้นพกัอาศยัภายในอาคาร A และ B 
ชั้นละ 1 แห่ง โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นแยกประเภทมูลฝอยเป็น 5 ประเภท ไดแ้ก่ 

      - ถงัรองรับมูลฝอยยอ่ยสลายได ้(ถงัสีเขียว) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั ภายในถงัมีถุงสีเขียว
รองรับมูลฝอยอีกชั้น 
      - ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป (ถงัสีฟ้า) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั ภายในถงัมีถุงสีด ารองรับมูล
ฝอยอีกชั้น 
      - ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 
ถงัภายในถงัมีถุงสีเหลืองรองรับมูลฝอยอีกชั้น 
      - ถังรองรับมูลฝอยอนัตราย (ถังสีแดง) ขนาด 120 ลิตร ภายในถังมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอย
อนัตรายอีกชั้น 
      - ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (ถงัสีขาว) ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถงั ภายในถงัมีถุงสีส้มรองรับมูล
ฝอยอนัตรายอีกชั้น 
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      นอกจากน้ี ยงัมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น ห้องส านกังานนิติ
บุคคลภายใน อาคารสโมสร ห้องออกก าลงักาย เป็นตน้ โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 20-50 
ลิตร พร้อมฝาปิดวางไวบ้ริเวณห้องดงักล่าว จ านวน 5 ถงั แบ่งเป็นถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยยอ่ยสลาย
ได้ มูลฝอยรีไซเคิลมูลฝอยอนัตราย และมูลฝอยติดเช้ือ (หน้ากากอนามยั) โดยภายในถงัจะมีถุงรองรับมูล
ฝอยตามประเภทของมูลฝอยโดยแยกสีถุงตามประเภทของมูลฝอยอยา่งชดัเจน 

      ส าหรับการเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นและบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางเป็นหน้าท่ีของ
พนกังานท าความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง โดยจะก าหนดให้พนกังาน
ปฏิบติังานในช่วงเวลา13.00 - 14.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปปฏิบติังาน โดยมูลฝอยเหล่าน้ีจะถูก
รวบรวมใส่ถุงแยกสีจ าแนกตามประเภท และมดัปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย 
เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลของน ้ าชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเนส าหรับขนยา้ยมูลฝอยจากท่ี
พกัมูลฝอยประจ าชั้นผ่านลิฟต์โดยสารไปยงัอาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการซ่ึงตั้งอยู่ดา้นทิศตะวนัตก
ของโครงการซ่ึงในระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพื่อป้องกันการ
แพร่กระจายของเช้ือโรค 

      3) ห้องพกัมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 

       โครงการจะจดัให้มีอาคารพกัมูลฝอยรวมตั้งอยู่ด้านทิศตะวนัตกของโครงการ ซ่ึงมี
ประตูปิดมิดชิดโดยภายในอาคารพกัมูลฝอยรวมจะแยกเป็นห้องพกัมูลฝอยทัว่ไปห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลาย
ได้ ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิลและห้องพกัมูลฝอยอันตรายอย่างชัดเจนและสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละ
ประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 วนัรวมทั้งเผื่อปริมาตรหลวมท่ีเกิดจากถุงมูลฝอยทบัซ้อนกนัซ่ึงจะคิดเพิ่มจาก
ปริมาณมูลฝอยท่ีตอ้งกกัเก็บอีกร้อยละ 10 

       ส าหรับอาคารพกัมูลฝอยรวมซ่ึงตั้งอยูด่า้นทิศตะวนัตกของโครงการแบ่งเป็น 4 ประเภท 
โดยแยกเป็นห้องพกัมูลฝอยทัว่ไปห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได ้ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิลและห้องพกัมูลฝอย
อนัตรายอยา่งชดัเจน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

       - ห้องมูลฝอยย่อยสลายได้  มีขนาดพื้นท่ี  8.92 ตารางเมตร ความจุประมาณ  8.92  
ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.0 เมตร) รองรับมูลฝอยยอ่ยสลายไดป้ริมาณ 2.62 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ไดอ้ยา่งเพียงพอ 3 เท่า (8.92/2.62 = 3.40) โดยมูลฝอยยอ่ยสลายไดจ้ะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีเขียวตั้งไวภ้ายใน
พื้นท่ีหอ้งมูลฝอยยอ่ยสลายได ้ซ่ึงจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

       - ห้องมูลฝอยทั่วไป มีขนาดพื้นท่ี 5.50 ตารางเมตร ความจุประมาณ 6.60 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.20 เมตร) รองรับมูลฝอยทัว่ไปปริมาณ 1.78 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่า 
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(6.60/1.78 = 3.7 1) โดยมูลฝอยทัว่ไปจะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีด าตั้งไวภ้ายในพื้นท่ีห้องมูลฝอยทัว่ไปซ่ึงจะวางไว้
อยา่งเป็นระเบียบ 

       - ห้องมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 20.55 ตารางเมตร ความจุประมาณ 29.66 ลูกบาศก์
เมตร(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.20 เมตร) รองรับมูลฝอยรีไซเคิล 3.14 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพี้ยงพอ 7 
เท่า (24.66/3.14 = 7.85) โดยมูลฝอยรีไซเคิลจะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีเหลืองตั้งไวภ้ายในพื้นท่ีห้องมูลฝอยรี
ไซเคิล ซ่ึงจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

       - ห้องมูลฝอยอันตรายและมูลฝอยติดเช้ือ มีขนาดพื้นท่ี 4.53 ตารางเมตร ความจุประมาณ 
5.40 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) รองรับมูลฝอยอนัตรายปริมาณ 0.31 ลูกบาศก์เมตร/วนั
ไดอ้ยา่งเพียงพอ 17 เท่า (5.40/0.31 = 17.4) โดยมูลฝอยอนัตรายจะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีแดงตั้งไวภ้ายในห้องมูล
ฝอยอนัตรายซ่ึงจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ นอกจากน้ี จดัให้มีการตั้งถงัมูลฝอยติดเช้ือขนาด 60 ลิตร เพื่อรองรับ
หน้ากากอนามยั (ถงัสีขาว) ไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงจะก าหนดให้มีการติดสต๊ิกเกอร์ท่ีถุงรองรับมูล
ฝอยติดเช้ือระบุค าวา่ "รองรับหนา้กากอนามยั" ซ่ึงจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

       ทั้งน้ี ภายในห้องพกัมูลฝอยรวม ไดแ้ก่ ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล 
ห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้โครงการจะปูพื้น ค.ส.ล. ผสมน ้ ายากนัซึม (CEMENT BASE) และห้องพกัมูล
ฝอยอนัตรายและมูลฝอยติดเช้ือ จะปูพื้น ค.ส.ล. ผสมน ้ ายากนัซึม (CEMENT BASE) และทาเคลือบพื้นดว้ย
สาร Epoxy Resin ชนิดป้องกนัการกดักร่อนจากสารเคมี ความหนาไม่นอ้ยกวา่ 2 มิลลิเมตร 

       อยา่งไรก็ตาม ในการเขา้จดัเก็บมูลฝอย โครงการจะประสานให้เจา้หนา้ท่ีของส านกังานเขต
สายไหมเข้าเก็บขนมูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยย่อยสลายได้ทุกวนัหรือตามความเหมาะสม และเข้าเก็บขนมูลฝอย
อนัตรายทุก 15 วนั หรือตามความเหมาะสมส าหรับมูลฝอยติดเช้ือจะประสานให้เจา้หน้าท่ีของส านกังานเขตสาย
ไหมเขา้เก็บขนทุก 3 วนัหรือตามความเหมาะสม และมูลฝอยรีไซเคิลจะจดัให้มีพนกังานรับผิดชอบคดัแยกและ
รวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไวภ้ายในห้องมูลฝอยรีไซเคิลและประสานร้านรับซ้ือของเก่าเขา้ท าการซ้ือ-ขายทุก 3 วนั 
หรือตามความเหมาะสมต่อไป ทั้ งน้ี ปัจจุบนัโครงการได้รับหนังสือยืนยนัการให้บริการเก็บขนมูลฝอยจาก
ส านกังานเขตสายไหม 

       ส าหรับการจดัก็บมูลฝอยติดเช้ือ (รองรับหนา้กากอนามยั) บริษทัท่ีปรึกษาไดส้อบถามไปยงั
ส านกังานเขตสายไหม ในเร่ืองการจดัเก็บมูลฝอยติดเช้ือ (รองรับหนา้กากอนามยั ไดรั้บแจง้วา่ให้โครงการจดัเก็บ
ขยะติดเช้ือ (รองรับหน้ากากอนามยั) ใส่ถุงแยกเฉพาะและมดัปากถุง ติดป้ายให้ชัดว่าเป็นขยะติดเช้ือ (รองรับ
หน้ากากอนามยั โดยปัจจุบนัส านกังานเขตฯ ไดจ้ดัให้มีรถก็บขนมูลฝอยติดเช้ือโดยเฉพาะ เพื่อเก็บรวบรวมและ
ส่งไปก าจดัท่ีเตาเผามูลฝอยชุมชนอ่อนนุช ซ่ึงจะเผาท าลายอย่างถูกวิธีวนัต่อวนั เพื่อลดความเส่ียง ช่วยป้องกนั 
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และลดการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ซ่ึงปลอดภยัทั้งประชาชนและพนกังานท่ี
จดัเก็บมูลฝอย 

       อน่ึง ในการก าจดักล่ินจากห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลายไดโ้ครงการไดจ้ดัให้มีระบบบ าบดักล่ิน
จากห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได้ โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศท่ีมีอตัราการระบายอากาศ 72 ลูกบาศก์เมตร/
ชัว่โมง จ านวน 1 เคร่ือง (เพียงพอต่อความตอ้งการอตัราการดูดอากาศ 4 เท่าของปริมาตรห้อง ซ่ึงเท่ากบั 71.36  
ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง) เพื่อดูดอากาศจากห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลายไดไ้ปยงับ่อดินบ าบดัก๊าซมีเทนขนาดพื้นท่ี 9.0  
ตารางเมตรความลึก 0.6 เมตร ซ่ึงสามารถเพิ่มประสิทธิภาพในการลดปัญหาเร่ืองกล่ินในห้องพกัมูลฝอยได ้โดยมี
ระยะเวลาสัมผสัอากาศของบ่อดิน 60 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที) ส าหรับรายละเอียดปริมาณอากาศท่ีระบาย
ออกจากหอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้ 

       ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการให้พนักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละประเภท
จากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นพกัอาศยัมาเก็บไวภ้ายในอาคารพกัมูลฝอยรวมโดยท าการคดัแยกประเภทมูลฝอย
อีกคร้ังและมดัปากถุงใหแ้น่น เพื่อใหพ้นกังานเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตเก็บขนไดง่้ายและสะดวก 

     (3) การตรวจสอบกฎกระทรวงการจัดการมูลฝอยทีเ่ป็นพษิหรืออันตรายจากชุมชน พ.ศ. 2563 

      ท่ีปรึกษาไดท้  าการตรวจสอบกฎกระทรวงการจดัการมูลฝอยท่ีเป็นพิษหรืออนัตรายจาก
ชุมชน พ.ศ. 2563 หมวด 2 การเก็บมูลฝอยท่ีเป็นพิษหรืออนัตรายจากชุมชน ข้อ 9 ซ่ึงระบุว่า ในกรณีท่ีมี
ปริมาณมูลฝอยท่ี เป็นพิษหรืออนัตรายจากชุมชนตั้งแต่หน่ึงร้อยกิโลกรัมต่อเดือน ผูซ่ึ้งก่อให้เกิดมูลฝอยท่ี
เป็นพิษหรืออนัตรายจากชุมชนตอ้งจดัใหมี้สถานท่ีพกัรวมมูลฝอยเพื่อเก็บมูลฝอยท่ีเป็นพิษหรือ อนัตรายจาก
ชุมชน เน่ืองจากโครงการคาดว่าจะมีมูลฝอยอันตรายเกิดข้ึน 47.13 กิโลกรัม/วนั หรือคิดเป็น 1,913.9 
กิโลกรัม/เดือน ซ่ึงตอ้งจดัท าหอ้งพกัมูลฝอยรวมตามขอ้ก าหนดดงักล่าว  

 2.6.5 ระบบไฟฟ้า 

     แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน โดย
โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการรวมประมาณ 1,247.37 KVA  

     (1)  อาคาร A และ อาคารสโมสร มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 665.7 KVA จะติดตั้ ง 
Transformer ชนิด Oil Type ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 12/ 24 KV เป็น 416/ 240 V เพื่อจ่ายไป
ยงั Load ต่าง ๆ ของอาคาร A และ อาคารสโมสร ในภาวะปกติ 

     (2)  อาคาร B มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 581.7 kVA จะติดตั้ง Transformer ชนิด Oil 
Type ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 12/ 24 KV เป็น 416/ 240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ของ
อาคาร B ในภาวะปกติ 
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     โครงการจดัใหมี้แผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เม่ือผา่น MDB แลว้จะไปท่ี
แผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่าง ๆ ในแต่ละอาคาร
ต่อไปทั้งน้ีเพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหมโ้ครงการจะได้ติดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนั
ไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 

     ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีหมอ้แปลงไฟฟ้า จ านวน 2 ชุด ติดตั้งภายนอกอาคาร โดยตั้งอยู่บริเวณ
พื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ โดยหมอ้แปลงไฟฟ้าอาคาร A มีระยะห่างจากก่ึงกลางตวัถงั
หมอ้แปลงถึงแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออกเท่ากบั 6.21 เมตร (ห่างจากแนวเขตท่ีดินผูอ่ื้นไม่น้อยกว่า 1.8 
เมตร) และหม้อแปลงไฟฟ้าอาคาร B มีระยะห่างจากก่ึงกลางตวัถังหม้อแปลงถึงแนวเขตท่ีดินด้านทิศ
ตะวนัออกเท่ากับ 4.29 เมตร (ห่างจากแนวเขตท่ีดินผู ้อ่ืนไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร) ซ่ึงสอดคล้องกับข้อ
ก าหนดการติดตั้งหมอ้แปลงด้านประชิดต่างเขตท่ีดินผูอ่ื้นของการไฟฟ้านครหลวง อย่างไรก็ตาม ในการ
ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้านครหลวงเขตบางบางเขนเป็นผูด้  าเนินการ ซ่ึงการ
ไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผูพ้ิจารณาความเหมาะสมอีกทางหน่ึง 

     อน่ึง  โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนจากหม้อ
แปลงไฟฟ้า  และเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน โดยมีมาตรการดงัน้ี 

     (1) จดัให้มีพนกังานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีมีส่ิงผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าให้
ประสานกบัการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขนเพื่อเขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 
     (2) จดัใหมี้การตดัแต่งก่ิงไมท่ี้อยูใ่กลเ้คียง ไม่ใหมี้ส่วนล ้าไปยงัร้ัวโดยรอบหมอ้แปลง 
     (3) ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ "อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง" และ "เฉพาะเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้อง
เท่านั้น"ใหเ้ห็นชดัเจนติดไวท่ี้จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 
     (4) จดัใหมี้แผงกั้นหมอ้แปลงไฟฟ้าเพื่อป้องกนัประกายไฟท่ีอาจเกิดจากหมอ้แปลงไฟฟ้า 

 2.6.6 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

     โครงการได้จดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวข้องโดยเฉพาะตาม 
พรบ. ควบคุมอาคารอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่าง ๆไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน 
วสท. ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างานดงัน้ี  

     1) ระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

      โครงกรจดัใหมี้ระบบส่งสัญญาณและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี  

      (1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) ตั้ งอยู่ท่ี
ห้องควบคุมชั้ น ท่ี  1 อาคาร  โดยมีหลอดไฟแสดงการท างานของระบบ ได้แก่  Fire Alarm Control 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เสนา คทิท์ บีทีเอส สะพานใหม่ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืน กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2200032S 32 
 

Lamp,Zone Lamp เพื่อแสดงจุดท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขดัขอ้ง และ 
PowerSupply Trouble แสดงสภาวะแหล่งจ่ายไฟขดัขอ้ง 

      (2) ล าโพงติดผนัง (Wall Mounted Speaker) สามารถส่งเสียง หรือสัญญาณให้คนท่ีอยูใ่น
อาคารไดย้ินหรือทราบอยา่งทัว่ถึง โดยติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกของบนัไดโถงทางเดิน และโถงลิฟตแ์ต่
ละชั้นของแต่ละอาคารและทางเดินภายในแต่ละอาคาร 

      (3)  ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual station) ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเข้า-ออกของบนัได 
โถงทางเดิน และโถงลิฟตแ์ต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 

      (4) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะท างานเม่ือมีการหักเหแสง เน่ืองจากอนุภาค
ควนัขา้ไปถูกล าแสง ตั้งไวใ้นห้องชุดพกัอาศยัทุกห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องควบคุมไฟฟ้าหลกั ห้องประปา ห้อง
เก็บของห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องออกก าลังกายภายใน อาคารสโมสร บริเวณบันได และทางเดิน 
รวมทั้งติดตั้งไวใ้นหอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร A) 

      (5) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นอุปกรณ์ท่ีท าหน้าท่ีตรวจจบัความร้อนจาก
การเกิดเหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงจะท างานเม่ือตรวจจบัการเปล่ียนแปลงของอุณหภูมิท่ีมีอตัราการเปล่ียนแปลงเกินท่ี
ก าหนด(Rate of Rise Temperature) โดยติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถยนต ์และหอ้งครัวท่ีมีผนงักั้นแยกพื้นท่ี 

      (6) จุดเต้ารับโทรศัพท์ในระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Man Telephone Jack) ติดตั้ ง
บริเวณเดียวกบัล าโพงติดผนงั และชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อของแต่ละอาคาร 

     2) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

      โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัเพลิงไหมใ้นแต่ชั้นของแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี  
      (1) น า้ส ารองเพ่ือการดับเพลงิ 

           โครงการจดัให้มีน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร A ปริมาณ 
81.97 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้าไดอ้ยา่งนอ้ย 45.53 นาที และอาคาร B ปริมาณ 74.59 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ า
ไดอ้ยา่งนอ้ย 41.93 นาที โดยจะเช่ือมต่อกบัท่อยืน (Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคาร เพื่อรับน ้ าจากถงัเก็บน ้ า
ดงักล่าวมาใชใ้นการดบัเพลิงในแต่ละชั้นของแต่ละอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

      (2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 

            โครงการจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ภายในอาคาร A 
และอาคาร B จ านวน 3 ท่อ/อาคาร รับน ้ าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงสถานีดบัเพลิงบางเขนโดยโครงการจะ
ติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) จ านวน 2 ชุด แบ่งเป็น หวัรับน ้ า
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ดบัเพลิงภายนอกอาคารส าหรับอาคาร A ขนาด 4 x2/2 x 2 /7 น้ิว พร้อม CheckValve จ านวน 1 ชุด และหัว
รับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคารส าหรับอาคาร B ขนาด 4x2/2 x 2 /2 น้ิว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด 
ประกอบ โดยติดตั้งไวบ้ริเวณด้านทิศตะวนัออกของอาคารชุดพกัอาศยัแต่ละอาคาร ระยะห่างจากอาคาร
ประมาณ 3 เมตร ซ่ึงต าแหน่งท่ีติดตั้งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ าจากรถดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิง
บางเขน เพื่อส่งน ้ าดบัเพลิงไปตามท่อยืนน้ีและจ่ายไปยงัท่อน ้ าดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูส้ายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารในแต่ละชั้นของแต่ละอาคารต่อไป 

      (3) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย  

           - สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
           - หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร 
(2.5 น้ิว)พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
       โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ไว้
ภายในอาคาร A และ B บริเวณโถงบนัได และโถงลิฟตข์องแต่ะอาคาร จ านวน 3 ตู/้ชั้น/อาคาร 

      (4) ถังดับเพลิงมือถือ ติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ไวภ้ายในตูเ้ก็บ
สายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ทุกตู ้ภายในห้องประปาชั้นท่ี 1 ของอาคาร A และ B ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ าชั้น
ดาดฟ้า ของอาคารA และ B และบริเวณโถงทางเดินของอาคาร A จ านวน 1 ตู/้ ชั้น 

       นอกจากน้ี ไดติ้ดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือชนิด CO2 ขนาด 10 ปอนด์ ไวภ้ายในห้องไฟฟ้า
ชั้นท่ี 1 ของอาคาร A และ B 

     3) ทางหนีไฟ 

      (1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
           โครงการออกแบบให้บันไดทุกบันไดสามารถหนีไฟได้ไว้ภายในอาคาร โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 

       (1.1) อาคาร A มีบนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟจ านวน 3 แห่ง ดงัน้ี 

             - บันได ST1 (บันไดหลกัและบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นท่ี 
1 ถึงชั้นดาดฟ้าโดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1 72-0.178 เมตร 
ลูกนอนกวา้ง0.255 เมตร ซานพกักวา้ง 1.6 เมตร มีราวบนัได 2ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ
วิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่
ภายนอกอาคารได ้
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         - บันได ST2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้นท่ี 
1 ถึงชั้นท่ี 8 โดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1 72-0.175 เมตร ลูก
นอนกวา้ง 0.255 เมตร ซานพกักวา้ง 1.3 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธี
ธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่
ภายนอกอาคารได ้

         - บันได ST3 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 
โดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1 72-0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง 
0.255 เมตรซานพกักวา้ง 1.0 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ 
โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคาร
ได ้

         โดยอาคาร A  ไดอ้อกแบบบนัไดหนีไฟให้มีระยะห่างระหวา่งประตูห้องสุดทา้ย
ดา้นทางเดินท่ีเป็นทางตนัมากท่ีสุด 3.71 เมตร (ไม่เกิน 10 เมตร) และมีระยะห่างระหวา่งบนัไดตามแนวทาง
เดิน 52.16 เมตร(ไม่เกิน 60 เมตร) 

         ส าหรับประตูหนีไฟของแต่ละอาคารจะท าดว้ยวสัดุทนไฟ ความกวา้ง 0.9 เมตร 
ความสูง 2.0 เมตร สามารถทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 1 ชั่วโมง โดยเป็นบานเปิดชนิดผลักเขา้สู่บนัไดเท่านั้น 
ส าหรับชั้นดาดฟ้า และชั้นล่างท่ีออกเพื่อหนีไฟสู่ภายนอกอาคารจะผลกัออกจากห้องบนัไดหนีไฟพร้อม
ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัให้บานประตูปิดไดเ้องโดยประตูหนีไฟสามารถเปิดออกไดส้ะดวกตลอดเวลา 
และไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

         นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางหนีไฟท่ีด้านในและดา้น
นอกของประตูหนีไฟทุกชั้นของแต่ละอาคาร ซ่ึงป้ายดงักล่าวจะแสดงขอ้ความ "ทางหนีไฟ" และ "FIRE EXIT" 
เป็นตวัอกัษรมีขนาดสูงไม่นอ้ยกวา่ 15 เซนติเมตร และมีเคร่ืองให้แสงสวา่งจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ท่ีสามารถให้
แสงสวา่งไดอ้ยา่งต่อเน่ืองไม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง เพื่อใหส้ามารถมองเห็นช่องทางไดข้ณะเพลิงไหม ้

      (2) ความสามารถของทางหนีไฟ 

       เม่ือพิจารณาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟของอาคาร ระยะเวลาในการล าเลียงคนออก
จากอาคารตามการค านวณระยะเวลาตามกฎของ NFPA 101 พบวา่ จะใชร้ะยะเวลาในการล าเลียงคนออกจาก
แต่ละอาคารสูงสุดประมาณ 7 นาที ทั้งน้ีระยะเวลาอพยพหนีไฟของอาคารไม่เกิน 1 ชัว่โมง ตามท่ีกฎหมาย
ก าหนด  

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เสนา คทิท์ บีทีเอส สะพานใหม่ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดอืน กรกฎาคม-ธันวาคม 2565 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2200032S 35 
 

     4) จุดรวมพลของโครงการ 

      โครงการไดจ้ดัจุดรวมพลไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ จ านวน 4 จุด ซ่ึงจุดรวมพลแต่
ละจุดมีระยะห่างจากแนวอาคารอยา่งนอ้ย 1.00 เมตร เพื่อเป็นระยะปลอดภยัในกรณีท่ีอาจมีการร่วงหล่นของ
เศษวสัดุจากการเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

      (1) อาคาร A จดัให้มีจุดรวมพลจ านวน 2 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม 289.02 ตารางเมตร (หกัพื้นท่ี
ไมย้ืนตน้และไมพุ้่มออกแลว้) โดยสามารถรองรับจ านวนประชากรไดป้ระมาณ 1,1 56 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผู ้
พกัอาศยัอาคาร A จ านวน 777 คน และพนกังานโครงการ จ านวน 10 คน จ านวนรวมทั้งส้ิน 787 คน โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 

          - จุดที่ 1 ขนาดพื้นท่ี 136.12 ตารางเมตร (หักพื้นท่ีไมย้ืนตน้และไมพุ้่มออกแล้ว) สามารถ
รองรับจ านวนผูพ้กัอาศยัไดป้ระมาณ 544 คน โดยจุดท่ี 1 จะเป็นจุดรวมพลของผูพ้กัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 2 ถึง 5 
รวมจ านวน 444 คน (ชั้นท่ี 1 ไม่มีห้องชุดพกัอาศยั และพนกังานโครงการ จ านวน 10 คน รวมผูพ้กัอาศยัและ
พนกังานโครงการ จ านวน 454 คน ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.3 ตารางเมตร/
คน 

      - จุดที่ 2 ขนาดพื้นท่ี 152.9 ตารางเมตร (หักพื้นท่ีไมย้ืนตน้และไมพุ้่มออกแล้ว) สามารถ
รองรับจ านวนผูพ้กัอาศยัไดป้ระมาณ 612 คน โดยจุดท่ี 2 จะเป็นจุดรวมพลของผูพ้กัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 6-8 
รวมจ านวน 33 คน ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.46 ตารางเมตร/คน 

      ทั้ งน้ี  จุดรวมพลดังกล่าวจะอยู่ใกล้กับทางเข้า-ออกบริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ ท่ี
สามารถออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ได้อย่างสะดวก ท าให้ผูพ้กัอาศยัสามารถออกสู่ภายนอก
โครงการไดอ้ยา่งสะดวกและปลอดภยั 

      (2) อาคาร B จดัให้มีจุดรวมพลจ านวน 2 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม 276.48 ตารางเมตร (หกัพื้นท่ี
ไมย้ืนตน้และไมพุ้่มออกแลว้) โดยสามารถรองรับจ านวนประชากรไดป้ระมาณ 1,106 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผู ้
พกัอาศยัอาคาร B จ านวนรวมทั้งส้ิน 784 คน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

       - จุดที่ 3 ขนาดพื้นท่ี 92.38 ตารางเมตร (หกัพื้นท่ีไมย้ืนตน้และไมพุ้่มออกแลว้) สามารถ
รองรับจ านวนผูพ้กัอาศยัไดป้ ระมาณ 369 คน โดยจุดท่ี 3 จะเป็นจุดรวมพลของผูพ้กัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 2 ถึง 4 
รวมจ านวน 336 คน (ชั้นท่ี 1 ไม่มีห้องชุดพกัอาศยั ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 
0.27 ตารางเมตร/คน 
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       - จุดที่  4 ขนาดพื้นท่ี 184.10 ตารางเมตร (หักพื้นท่ีไม้ยืนต้นและไม้พุ่มออกแล้ว) 
สามารถรองรับจ านวนผูพ้กัอาศยัไดป้ระมาณ 736 คน โดยจุดท่ี 4 จะเป็นจุดรวมพลของผูพ้กัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 
5 และ 8 รวมจ านวน 448 คน ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.41 ตารางเมตร/คน 

       ทั้งน้ี ผูอ้พยพจากจุดรวมพลดงักล่าวสามารถอพยพไปตามถนนภายในโครงการเพื่อไป
ยงัทางเขา้-ออกบริเวณด้านทิศใตข้องโครงการท่ีสามารถออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ได้อย่าง
สะดวก ท าใหผู้พ้กัอาศยัสามารถออกสู่ภายนอกโครงการไดอ้ยา่งสะดวกและปลอดภยั 

     5) แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

      โครงการจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โดยก าหนดหนา้ท่ีและความรับผิดชอบต่อ
การป้องกันและระงับอัคคีภัย ซ่ึงได้แก่ ผูจ้ ัดการอาคารชุด ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด และพนักงาน
โครงการทุกฝ่าย ซ่ึงจะก าหนดหนา้ท่ีและผูรั้บผดิชอบในการปฏิบติังานใหช้ดัเจน โดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี  

      1. ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือบริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั (ในกรณีท่ียงัไม่ไดจ้ด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด): ผูรั้บผดิชอบแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
      2. ผูจ้ดัการอาคารชุด: ผูอ้  านวยการดับเพลิง/ผูค้วบคุมแผน โดยมอบหมายหน้าท่ีต่าง ๆ 
ใหก้บัเจา้หนา้ท่ีอยา่งเหมาะสมตลอดจนสามารถปรับเปล่ียนแผนเพื่อให้เหมาะสมต่อสถานการณ์ 
      3. กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด: ทีมควบคุมพื้นท่ีและอพยพเคล่ือนยา้ย 
      4. หัวหน้าช่างประจ าอาคาร: ผู ้ประสานงานเหตุฉุกเฉินโดยในการป ระสานงานกับ
บุคคลภายนอกโดยแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้สายด่วน 199 ซ่ึงมีความสะดวกและมีเจา้หนา้ท่ีรับสายตลอด 24 ชัว่โมง 

     6) ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 

      โครงการใชร้ะบบป้องกนัฟ้าผา่ แบบฟาราเดยจ์ะประกอบดว้ยอุปกรณ์ในส่วนของตวัน าล่อ
ฟ้าอุปกรณ์ในส่วนของตวัน าลงดิน อุปกรณ์ในส่วนของรากสายดิน แท่งน าลงดิน Test Box และตวัจบัยึด
ชนิดต่าง ๆ ของระบบอยา่งครบครัน ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดของ วสท. (EIT standard)  

 2.6.7 ระบบการติดต่อส่ือสาร 

     ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบโทรศพัท ์และระบบโทรทศัน์ ซ่ึงจะ
ติดตั้งในพื้นท่ีห้องพกัทุกห้อง ทั้งน้ีระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบดว้ย เสาอากาศโทรทศัน์ 
ระบบกระจายสัญญาณ และสายสัญญาณ ซ่ึงระบบดงักล่าวไดเ้ตรียมเผือ่ไวร้องรับทีวดิีจิตอล 

     นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้เจา้หน้าท่ีรักษา
ความปลอดภยัของโครงการตรวจสอบเหตุการณ์และรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ บริเวณท่ีจอด
รถยนต ์และบริเวณส่วนต่าง ๆ ภายในแต่ละอาคารทุกชั้น 
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 2.6.8 ระบบระบายอากาศ 

     ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติและวธีิกล ดงัน้ี 
     1) ระบบปรับอากาศ 

      อาคาร A และ B จะมีพื้นท่ีใช้สอยท่ีใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความ
ร้อนดว้ยอากาศ (Air Cooled Split Type) โดยอาคาร A  มีขนาดของระบบปรับอากาศ 126 ตนัความเยน็ และ
อาคารมีขนาดของระบบปรับอากาศ 113.75 ตนัความเยน็ โดยมีพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศในอาคาร ไดแ้ก่
ส านกังานนิติบุคคล หอ้งออกก าลงักาย หอ้งควบคุม เป็นตน้ 

     2) การระบายอากาศ 

         2.1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธี
ธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดย
จะมีอตัราการระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น นอกจากน้ี 
ระบบระบายอากาศภายในช่องบันไดหนีไฟทุกบันไดของแต่ละอาคารจะใช้การระบายอากาศแบบวิธี
ธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

      2.2) การระบายอากาศโดยวิธีกล  การระบายอากาศโดยวิธีกลจะใช้ในบริเวณพื้นท่ีท่ีไม่มี
ระบบปรับอากาศ และมีช่องเปิดสู่ภายนอกน้อยกว่าท่ีกฎหมายก าหนด เช่น บริเวณห้องน ้ า ห้องงานระบบ
ต่าง ๆ เป็นตน้ ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบหมุนเวยีนอากาศ โดยใชพ้ดัลมระบายอากาศช่วย 

 2.6.9 ระบบการจราจรและพืน้ทีจ่อดรถ 

     โครงการไดจ้ดัระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคลอ้งกบัสภาพการจราจรและระบบ
การจราจรโดยรอบ โดยจดัให้มีทางเขา้-ออก 1 จุดความกวา้ง 6.0 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนซอยพหลโยธิน 50 
แยก 11 ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีทางวิง่รถยนตค์วามกวา้งอยา่งนอ้ย 6 เมตร เขา้สู่ท่ีจอดรถยนต์
ภายในโครงการและจดัระบบการจราจรเป็นทั้งแบบเดินรถสองทิศทาง (Two-ways Traffic) และแบบเดินรถ
ทิศทางเดียว (One-way Traffic)โดยมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสวา่งติดตั้งอยูต่ามความ
เหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความสะดวกตลอดเวลาโดยโครงการจดัเตรียมท่ีจอดรถไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 
ทั้งหมดจ านวน 150 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 28 คนั และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนั 

     โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละ
อาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 497 ห้อง 
(แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั A มีจ านวนห้องชุด 24 ห้อง และอาคารชุดพกัอาศยั B มีจ านวนห้องชุด 252 ห้อง) 
อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 3.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัฝ้าเพดาน) และอาคาร
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พกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลังคา)ซ่ึงในการ
ประเมินความตอ้งการท่ีจอดรถ บริษทัท่ีปรึกษาจะพิจารณาตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 9 ส่วนท่ี 1 เร่ืองท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ 
และทางเขา้-ออกของรถ   

2.7 พืน้ทีสี่เขียว สระว่ายน า้และร้ัวโครงการ 

 2.7.1 พืน้ทีสี่เขียว 

     โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ซ่ึงมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการรวมทั้งส้ิน 1,571 
คนโดยจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวม 1,631.88 ตารางเมตร รายละเอียดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ทั้งน้ี โครงการได้
ออกแบบใหมี้การปลูกไม่ยนืตน้ ไมพุ้ม่ และไมค้ลุมดินบริเวณโดยรอบโครงการ ซ่ึงพื้นท่ีท่ีใชใ้นการปลูกจะ
ไม่อยู่บนงานระบบสาธารณูปโภค และงานโครงสร้างท่ีอยู่ใตดิ้น รวมทั้งไม่นับรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความ
กวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร ซ่ึงมีขนาดพื้นท่ี 97.82 ตารางเมตร  

 2.7.2 สระว่ายน า้ 

     โครงการไดจ้ดัให้มีสระวา่ยน ้ าเพื่อให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงกร ตั้งอยูภ่ายใน อาคาร
สโมสรขนาดพื้นท่ีประมาณ 100 ตารางเมตร ความลึก 1.2 เมตร โดยในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน ้ าจะใช้
ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงจะเปล่ียนเกลือให้เป็นซเดียมไฮโปคลอไรท ์โดยก าหนดให้สอดคลอ้งตาม 
"ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า 
หรือกจิการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั" อาทิ 

     (1) มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้านโครงสร้างสระว่ายน า้ มีดงัน้ี 

          - โครงสร้างสระว่ายน ้ า พื้น ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยร่ัวซึม โดยให้สระว่ายน ้ าอยู่ใน
สภาพดีอยูเ่สมอ 
          - จดัใหร้างระบายน ้าลน้ใหมี้ฝาปิด แขง็แรงอยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 
          - จดัใหมี้หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ 
          - จดัใหมี้หอ้งน ้าและหอ้งส้วมแยกจากกนัใหบ้ริการในบริเวณสระวา่ยน ้า 
          - จดัให้มีหลอดไฟ/แสงสวา่งให้เพียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้ า เพื่อให้มองเห็นไดช้ดัเจน ใน
กรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 
         - จดัใหมี้อ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า 
         - ตรวจสอบสภาพพื้นสระวา่ยน ้าในสภาพดีไม่แตกร้าว 
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     (2) มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน า้บริเวณ
สระว่ายน า้ อาทิ 

      2.1 จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน ้ า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชีพ ไมช่้วยชีวิตและ
ชุดปฐมพยาบาล ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้
         2.2 จดัให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้ าให้อยู่ในสภาพดีและสามารถมองเห็นไดอ้ยา่ง
ชดัเจน 
         2.3 ก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีประจ าสระวา่ยน ้ าตลอดเวลาท่ีเปิดให้บริการ เพื่อควบคุมดูแลและ
ให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี เจา้หน้าท่ีประจ าสระว่ายน ้ าตอ้งมีความรู้เก่ียวกบัการปฐม
พยาบาลเบ้ืองตน้ไดอ้ยา่งถูกวธีิ 
        2.4 ก าหนดให้มีข้อปฏิบัติส าหรับผูท่ี้มาใช้บริการติดไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้ าให้มองเห็น
ชดัเจน อาทิ 
        - ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 
       - ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 
       - ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้ าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ ห้ามลงเล่นใน
สระวา่ยน ้า 
       - หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 
       - หา้มน าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้นท่ีสระวา่ยน ้า 
       - เด็กอายตุ  ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนคอยดูแล 
       - วธีิการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

     (3) มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้านคุณภาพน า้ในสระว่ายน า้ มีดงัน้ี 

       - ตรวจสอบและท าความสะอาดสระวา่ยน ้าและพื้นท่ีโดยรอบอยา่งสม ่าเสมอ 
       - จดัให้มีอุปกรณ์ เคร่ืองมือส าหรับใชท้  าความสะอาดสระว่ายน ้ า ไดแ้ก่ เคร่ืองดูดตะกอน 
แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 
       - จดัให้มีผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ าตามหลัก
สุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม เพื่อใหมี้ความรู้เก่ียวกบัการควบคุมคุณภาพน ้าและการดูแลรักษาสระวา่ยน ้า 
 
 2.7.3 ร้ัวโครงการ 

     โครงการจดัให้มีร้ัวโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดา้นทิศตะวนัตกและทิศเหนือ (บางส่วน จดัท าเป็น
ร้ัวทึบ ความสูง 2 เมตร ดา้นทิศตะวนัออกและทิศเหนือ (บางส่วน) ฝ่ังท่ีติดล ารางสาธารณประโยชน์จดัท า
เป็นร้ัวโปร่ง ความสูง 2 เมตร ดา้นทิศใต ้บริเวณดา้นหนา้โครงการ จดัท าเป็นร้ัวโปร่ง ความสูง 1.5 เมตร   
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     บริษทั บา้นสวนผึ้ง จ  ากดั (เจา้ของท่ีดินเดิม ไดท้  าการสอบเขตโฉนดท่ีดินต่อส านกังานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน เรียบร้อยแลว้ เม่ือวนัท่ี 2 มิถุนายน 2564 ก่อนท าการโอนโฉนดท่ีดินดงักล่าว
ให้กบั บริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการ เสนาคิทท์ บีทีเอส สะพานใหม่ ดังนั้นในการ
ออกแบบร้ัวบริเวณฝ่ังท่ีติดล ารางสาธารณประโยชน์จะยึดตามขอบเขตท่ีดินของโครงการท่ีไดท้  าการรังวดั
เขตท่ีดินไวเ้รียบร้อยแลว้ 

     ทั้งน้ี ไดต้รวจสอบความกวา้งของล ารางสาธารณประโยชน์ รวมทั้งระยะห่างจากอาคารสโมสร
ไปยงัล ารางสาธารณประโยชน์ เรียบร้อยแลว้ จากหนงัสือตรวจสอบความกวา้งของทางสาธารณประโยชน์
และคลองของส านกังานเขตสายไหม เลขท่ี กท. 7903/3453 ลงวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2564 ไดร้ะบุว่าบริเวณ
ดา้นทิศตะวนัออกบางส่วนท่ีอยูติ่ดคลองถนน มีเขตคลองกวา้งประมาณ 1-2 เมตร และบริเวณดา้นทิศเหนือ
บางส่วนติดคลองถนนมีเขตคลองกวา้งประมาณ 4 เมตร 

2.8 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

 ตามกฎกระทรวงก าหนดการรับน ้ าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับ
อาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว พ.ศ. 2564 ไดแ้บ่งพื้นท่ีเป็น 3 บริเวณ ดงัน้ี 

 "บริเวณท่ี 1 " หมายความวา่ บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีตอ้งเฝ้าระวงัเน่ืองจากมีความเป็นไปไดว้า่ อาคารอาจ
ไดรั้บผลกระทบทางดา้นความมัน่คงแข็งแรงและเสถียรภาพเม่ือมีแรงสั่นสะเทือน ของแผ่นดินไหว ไดแ้ก่
จังหวดักระบ่ี จังหวดัชุมพร จังหวดัตรัง จังหวดันครพนม จังหวดันครศรีธรรมราช จังหวดับึงกาฬ  
จังหวดัประจวบคีรีขันธ์ จังหวดัพิษณุโลก จังหวดัเพชรบุรี จังหวดัเลย จังหวดัสงขลา จังหวดัสตูล  
จงัหวดัสุราษฎร์ธานี และจงัหวดัหนองคาย 

 "บริเวณท่ี 2" หมายความว่า บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปได้ว่าอาคารอาจได้รับ ผลกระทบ
ทางดา้นความมัน่คงแข็งแรงและเสถียรภาพในระดบัปานกลางเม่ือมีแรงสั่นสะเทือน ของแผน่ดินไหว ไดแ้ก่
กรุงเทพมหานคร จงัหวดัก าแพงเพชร จงัหวดัชยันาท จงัหวดันครปฐม จงัหวดันครสวรรค์ จงัหวดันนทบุรี
จงัหวดัปทุมธานี จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา จงัหวดัพังงา จงัหวดัภูเก็ต จงัหวดัระนอง จังหวดัราชบุรี  
จงัหวดัสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรสงคราม จงัหวดัสมุทรสาคร จงัหวดัสุพรรณบุรี และจงัหวดัอุทยัธานี 

 "บริเวณท่ี 3" หมายความว่า บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปได้ว่าอาคารอาจได้รับ ผลกระทบ
ทางด้านความมั่นคงแข็งแรงและเสถียรภาพในระดับสูงเม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ได้แก่  
จงัหวดักาญจนบุรีจงัหวดัเชียงราย จงัหวดัเชียงใหม่ จงัหวดัตาก จงัหวดัน่าน จงัหวดัพะเยา จงัหวดัแพร่ 
จงัหวดัแม่ฮ่องสอน จงัหวดัล าปาง จงัหวดัล าพูน จงัหวดัสุโขทยั และจงัหวดัอุตรดิตถ ์

 ทั้ ง น้ี  โครงการตั้ งอยู่ ท่ี  ถนนซอยพหลโย ธิน  50 แยก  11 แขวงคลองถนน  เขตสายไหม 
กรุงเทพมหานคร ซ่ึงอยูใ่นบริเวณท่ี 2 (กรุงเทพมหานคร) เป็นบริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปไดว้า่อาคาร
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อาจไดรั้บ ผลกระทบทางดา้นความมัน่คงแข็งแรงและเสถียรภาพในระดบัปานกลางเม่ือมีแรงสั่นสะเทือน 
ของแผ่นดินไหว โดยก าหนดให้โรงแรม อาคารอยู่อาศยัรวม อาคารชุด หรือหอพกั ท่ีมีพื้นท่ีอาคารตั้งแต่ 
4,000 ตารางเมตรข้ึนไปและอาคารท่ีมีความสูงตั้ งแต่ 15 เมตร หรือ 5 ชั้ นข้ึนไป ต้องออกแบบอาคาร 
เพื่อรองรับการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวตามกฎกระทรวงฉบบัดังกล่าว ซ่ึงอาคารของ
โครงการมีลกัษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) 
ดงันั้น อาคารของโครงการจึงเขา้ข่ายตอ้งออกแบบโครงสร้างเพื่อรองรับแรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหว
ตามขอ้ก าหนดตามประกาศกระทรวงฉบบัดงักล่าว ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบให้โครงสร้างของแต่ละอาคาร
สามารถรองรับแรงสั่นสะเทือนจากแผน่ดินไหวตามกฎกระทรวงฉบบัดงักล่าวแลว้  

2.9 การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 

 โครงการไดอ้อกแบบอาคารให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังาน พ.ศ.  2563 ซ่ึงก าหนดให้
การก่อสร้างอาการส าหรับใชเ้ป็นหรือเพื่อกิจการ 9 ประเภท หากมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในอาคารหลงัเดียวกนั
ตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งมีการออกแบบอาคารให้เป็นไปตามมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการใน
การออกแบบเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานตามกฎกระทรวงน้ี โดยอาคารทั้ง 9 ประเภท ไดแ้ก่ 

 (1) โรงมหรสพตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 
 (2) โรงแรมตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงแรม 
 (3) สถานบริการตามกฎหมายวา่ดว้ยสถานบริการ 
 (4) สถานพยาบาลตามกฎหมายวา่ดว้ยสถานพยาบาล 
 (5) สถานศึกษาตามกฎหมายวา่ดว้ยการศึกษาแห่งชาติ 
 (6) ส านกังานหรือท่ีท าการ 
 (7) หา้งสรรพสินคา้หรือศูนยก์ารคา้ 
 (8) อาคารชุดตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชุด 
 (9) อาคารชุมนุมคนตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 

 โดยมีขอ้ก าหนดเก่ียวกบัเกณฑม์าตรฐานและการค านวณเป็นไปตามมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวธีิการ
ในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังานให้เป็นไปตามท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนด ซ่ึงมีเกณฑ์การ
ประเมิน 6 ระบบ ดงัน้ี 

 1) ระบบเปลือกอาคาร (OTTV, RTTV) 
 2) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง (LPD) 
 3) ระบบปรับอากาศ 
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 4) อุปกรณ์ผลิตน ้าร้อน 
 5) การใชพ้ลงังานหมุนเวยีน 
 6) การใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคาร 

  นอกจากน้ี การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังานตามกฎกระทรวงฉบบัน้ี ตอ้งมีการตรวจ
ประเมินการออกแบบก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคาร ซ่ึงตอ้งมีค ามาตรฐานในแต่ละระบบไม่เกินค ามาตรฐานท่ี
รัฐมนตรีประกาศก าหนด โดยการแสดงผลการตรวจประเมินให้แสดงรายการค านวณตามวธีิการท่ีรัฐมนตรี
ประกาศก าหนด หรือวิธีการตามมาตรฐานของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรม
ราชูปถมัภ์หรือสมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถมัภ์ หรือตามมาตรฐานท่ีคณะกรรมการควบคุม
อาคารตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารให้การรับรอง และการตรวจประเมิน ให้กระท าโดยผูไ้ดรั้บใบ
ประกอบวิชาชีพให้เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือผูไ้ด้รับใบประกอบวิชาชีพให้เป็นผู ้
ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมและไดรั้บการรับรองจากกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษ์
พลงังานวา่เป็นผูส้ าเร็จการฝึกอบรมตามหลกัสูตรท่ีกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษพ์ลงังานก าหนด 

2.10 รายละเอยีดการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด ทรัพย์ส่วนกลาง และการบริหารอาคารภายในโครงการ 

 1) การจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด และทรัพย์ส่วนกลาง 

      การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยคณะกรรมการนิติบุคคลอาคาร
ชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้ งอันเป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบญัญัติอาคารชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 โดยมีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษาระบบ
สาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึง
การให้บริการผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่
ละเมิดสิทธิของผูอ้ยูอ่าศยัท่านอ่ืน 

   โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละอาคาร
มีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้ งส้ิน 497 ห้อง 
(แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั A มีจ านวนห้องชุด 245 หอ้ง และอาคารชุดพกัอาศยั B มีจ านวนห้องชุด 252 ห้อง) 
อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 3.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัฝ้าเพดาน) และอาคาร
พกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา)โดยจดัให้มี
ห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดอยูท่ี่บริเวณชั้นท่ี 1ของอาคาร A ขนาดพื้นท่ี 39.61 ตารางเมตรซ่ึงภายในห้อง
ดงักล่าวจดัให้มีโต๊ะเก้าอ้ีเพียงพอต่อเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อให้บริการผูพ้กัอาศยัในการช าระค่า
ส่วนกลาง ค่าน ้ าประปา แจง้ซ่อมบ ารุงต่าง ๆเป็นตน้รวมทั้งจดัให้มีตูเ้ก็บเอกสารซ่ึงสามารถเก็บเอกสารไดไ้ม่
นอ้ยกวา่ 10 ปี 
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 2) การบริหารจัดการด้านส่ิงแวดล้อม 

      การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั โดยใช้บุคลากรท่ี
ให้บริการร่วมกนัและแบ่งโครงสร้างการบริหาร ซ่ึงการบริหารจดัการต่าง ๆ ภายในโครงการจะอยูใ่นความ
รับผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด โดยส่วนงานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภค ได้แก่ ระบบ
บ าบดัน ้ าเสีย ระบบระบายน ้ า ระบบน ้ าประปา ฯลฯ จะอยูใ่นความรับผิดชอบของฝ่ายวิศวกรรม ส าหรับใน
ส่วนงานดูแลพื้นท่ีสีเขียว การจดัการมูลฝอย และการท าความสะอาด จะอยู่ในความรับผิดชอบของฝ่าย
ส่ิงแวดลอ้ม รวมทั้งการดูแลความปลอดภยั ความสงบเรียบร้อยภายในโครงการ จะอยู่ในความรับผิดชอบ
ของฝ่ายรักษาความปลอดภยั 

2.11 การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 

 2.11.1 ระยะเวลาการก่อสร้าง 

         สภาพพื้นท่ีโครงการในปัจจุบัน เป็นพื้นท่ีว่างเปล่ารอการใช้ประโยชน์โดยโครงการจะใช้
ระยะเวลาการก่อสร้างประมาณ 14 เดือน นบัตั้งแต่วนัท่ีไดรั้บอนุญาตก่อสร้างจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยจะ
เร่ิมจากงานท าเสาเข็ม ซ่ึงใชร้ะบบเสาเข็มกด ถดัมางานปรับพื้นท่ี ในการก่อสร้างโครงการจะมีดินขุดท่ีเกิดจาก
การก่อสร้างฐานราก และระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยู่ใตดิ้นประมาณ 1,877.16 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการ
จะน าดินขุดดังกล่าวมาปรับถมพื้นท่ีโครงการโดยในการปรับพื้นท่ีตอ้งใช้ปริมาณดินถมประมาณ 2,177.95 
ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น จะมีปริมาณดินถมส่วนหน่ึงท่ีตอ้งขนส่งเขา้มาภายในพื้นท่ีโครงการประมาณ 300.79 
ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงจะก าหนดให้เป็นหนา้ท่ีของผูรั้บเหมาในการจดัหาแหล่งดินถมส าหรับพื้นท่ีโครงการ เม่ือท า
ฐานรากและปรับพื้นท่ีเรียบร้อยก็จะเร่ิมงานโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม งานระบบสาธารณูปโภค งานตกแต่ง
ภายใน ตกแต่งภายนอก และการเก็บงานท าความสะอาด ตามล าดบัต่อไปดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 
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        (1) งานปรับสภาพพืน้ที ่ท าเสาเข็ม และฐานราก 

      ในการด าเนินการพฒันาโครงการจะท าการปรับสภาพพื้นท่ีโครงการให้เรียบเสมอกนั โดยมีค่า
ระดบัสูงกวา่ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ดา้นหนา้โครงการประมาณ 0.5 เมตร (เทียบค่าระดบั + 0.00 เมตร ท่ี
ระดบัถนนภายในโครงการ) ซ่ึงพื้นอาคารชั้นท่ี 1 มีค่าระดบั + 0.1 เมตร โดยในการก่อสร้างโครงการจะใช้ระบบ
เสาเข็มกด หรือเทยีบเท่าโดยการกดเสาเขม็แบบกมีรายละเอียดและขั้นตอนการก่อสร้างดงัน้ี 

      1. น ารถกดเสาเข็มแบบไฮดรอลิคเขา้ประจ าต าแหน่งเสาเขม็ตามท่ีวางหมุดยนืยนัต าแหน่งไว ้
      2. ตรวจสอบค่าและบนัทึกค่าเยื้องศูนยก่์อนท าการกด 
      3. เร่ิมท าการกดเสาเข็มทุก ๆ ความลึก 15 เมตร แลว้บนัทึกค่าแรงดนั (Load) จากเกจวดัต่อ
การกดแต่ละคร้ังท่ีระดบัความลึกต่าง ๆ จนไดค้่า Load ตามท่ีออกแบบไว ้เพื่อยืนยนัวา่สามารถรับน ้ าหนกั
อาคารไดอ้ยา่งปลอดภยั 
      4. เม่ือกดเข็มแต่ละต้นจนได้ Load ตามท่ีออกแบบไวแ้ล้วจึงยา้ยรถ และด าเนินการกด
เสาเขม็ในต าแหน่งต่อไป 

      ทั้งน้ี คาดวา่จะใชเ้วลาในการปรับสภาพพื้นท่ี ท าเสาเขม็ และฐานรากประมาณ 4 เดือน 

      ส าหรับในการป้องกันการพงัทลายของดินท่ีอาจเกิดจากการขุดดินเพื่อท าฐานรากและ
ก่อสร้างงานระบบท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น โครงการจะตอกเข็มไมย้คูาบริเวณแนวเขตท่ีดินและ
โดยรอบต าแหน่งท่ีจะท าการขดุเปิดหนา้ดิน ซ่ึงจากการค านวณหาความยาวเขม็ไมย้คูาท่ีตอ้งการทั้งในกรณีมี
น ้าใตดิ้นและกรณีไม่มีน ้าใตดิ้น พบวา่ มีความยาวเขม็ไมท่ี้ตอ้งการ 4.5 เมตร ซ่ึงโครงการเลือกใชเ้สาเข็มไมยู้
คา ความยาว 6.0 เมตร โดยมีรายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้างงานขดุดิน (ถงัเก็บน ้าใตดิ้น) ดงัน้ี  

      1) ข้ันตอนที ่1 ท าการกดเขม็ไมย้คูาแนวท่ี 1 แนวร้ัวโครงการ หวัเขม็อยูเ่สมอระดบัดินเดิม 
      2) ข้ันตอนที ่2 ท าการเปิดหนา้ดินพร้อม Cut Slope 30 องศา 
      3) ข้ันตอนที ่3 ท าการกดเขม็ไมย้คูาแนวท่ี 2 โดยรอบ กดเสมอระดบัดินท่ีขดุ 
      4) ข้ันตอนที ่4 ขดุดินถึงระดบั -3.40 เมตร 
      5) ข้ันตอนที ่5 ก่อสร้างโครงสร้างฐานรากและถงัเก็บน ้าใตดิ้น 
      6) ขั้นตอนที่ 6 ท าการ Back Fil ดว้ยทรายถม จากนั้นร้ือถอนเสาเข็มไมแ้นวท่ี 1 ตลอดทั้ง
แนวทั้งหมด 

      ส าหรับบ่อหน่วงน ้ า และ ระบบบ าบัดน ้ าเสีย โครงการเลือกใช้เทคนิคการจมบ่อใต้ดิน  
(Sinking Caisson Technique) มาใช้วิธีการน้ีเป็นการหล่อกล่องคอนกรีตขนาดเท่ากบัความกวา้งและยาวของการ
ขุดดินท่ีตอ้งการ ส่วนความลึกของการขุดจะอาศยัหลายกล่องคอนกรีตมาเรียงต่อกนั การติดตั้ง เน่ืองจากดินใน
พื้นท่ีกรุงเทพมหานครเป็นดินอ่อน การหล่อกล่องคอนกรีตจะหล่อให้มีน ้ าหนกัมากพอสมควร เม่ือน ากล่องน้ีมา
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วางบนพื้นดิน น ้ าหนักของกล่องคอนกรีต จะท าให้ตวัมนัเองจมลงไปในดิน บางกรณีอาจจะมีน ้ าหนักกดทบั
เพิ่มเติม แต่ส่วนใหญ่จมดว้ยน ้ าหนักตวัเอง เม่ือติดตั้งไดช้ิ้นหน่ึงก็ขุดดินดา้นในออก แลว้น ากล่องคอนกรีตช้ิน
ต่อไปมาวาง แลว้ขุดดินดา้นในออก ท าไปเร่ือย ๆ จนไดค้วามลึกท่ีตอ้งการ วิธีการน้ีไม่ตอ้งท ายนัเม่ือจบงานแลว้ 
กล่องคอนกรีตถูกทิ้งไวใ้ตดิ้น เพิ่มความแขง็แรง วธีิการน้ี ควรท างานให้เร็วมากข้ึน มีความยุง่ยากนอ้ย 

     (2)  งานขึ้นโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภคได้แก่ งาน
คอนกรีตเหล็กเสริม ไมแ้บบ งานผนงั (การก่อในท่ี) งานพื้น งานเพดาน ประตูหนา้ต่าง สุขภณัฑ์งานสี และ
งานระบบสาธารณูปโภค ประกอบดว้ย งานเคล่ือนยา้ยอุปกรณ์เขา้พื้นท่ี งานติดตั้งระบบต่าง ๆ เช่น ระบบ
สุขาภิบาลระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ ระบบลิฟต์ ระบบป้องกันอคัคีภยั ฯลฯ คาดว่าจะใช้ระยะเวลา
ประมาณ 8เดือน" 

     (3) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และงานท าความสะอาดได้แก่ งานสี งานเฟอร์นิเจอร์งาน
เคร่ืองครัว และงานจดัสวน และการจดัเก็บรายละเอียดของงานและเตรียมความพร้อมของอาคารส าหรับเปิด
ด าเนินการ ภายหลงังานก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแลว้ จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 4 เดือน 

 2.11.2 คนงานก่อสร้างและทีพ่กั 

     พนักงาน/คนงานก่อสร้างโครงการ ประกอบด้วย วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเช่ือม 
ช่างเหล็กกรรมกร ฯลฯ จ านวนคนงานจะผนัแปรตามลกัษณะของงานก่อสร้าง โดยงานสถาปัตยกรรมจะใช้
คนงานสูงสุดประมาณ 200 คน/วนั คนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัท่ีบา้นพกัคนงานของผูรั้บเหมา อยูน่อกพื้นท่ี
โครงการเป็นการท างานแบบเชา้มา-เยน็กลบั ส่วนภายในพื้นท่ีก่อสร้าง จะมีการจดัผงับริเวณ ประกอบดว้ย 
พื้นท่ีก่อสร้าง อาคารส านกังานชัว่คราว อาคารเก็บวสัดุก่อสร้าง และพื้นท่ีจอดรถ เป็นตน้  

 2.11.3 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงการก่อสร้าง 

     (1) น า้ใช้ 

          น ้ าใชร้ะยะก่อสร้าง โครงการจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาบางเขน 
โดยจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงน ้าใชใ้นระยะก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ  

      (1) น ้ าใช้ส าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะมาจากการใช้น ้ าของคนงานก่อสร้าง เพื่อการ
ช าระลา้ง หอ้งน ้าหอ้งส้วม และการท าความสะอาดพื้นท่ีหลงัเลิกงาน โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

       (1.1) น ้าใชข้องคนงานก่อสร้าง 

         จ  านวนคนงาน  =   200  คน 
         อตัราการใชน้ ้า  =   50   ลิตร/คน/วนั 
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                 (มาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม กรณีคนงานพกันอกโครงการ) 

               ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้ =  (200 x 50) / 1,000 
                =  10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

       (1.2) น ้ าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความ
สะอาดเคร่ืองมือ เคร่ืองใชต่้าง ๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

         ดังนั้ น ความต้องการใช้น ้ าส าหรับพื้นท่ีก่อสร้างโครงการทั้ งหมด มีปริมาตร 15 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงัส ารองน ้ าส าหรับใช้ของคนงาน ปริมาตรรวม 15 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
เพื่อส ารองน ้าใชไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

      (2) น ้าใชส้ าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 
        จ  านวนคนงาน  =  200  คน 
             อตัราการใชน้ ้า  =  200  ลิตร/คน/วนั 
     ดงันั้น  ปริมาณน ้าใช ้  =   (200 x 200) / 1,000 
              =   40   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

       ดังนั้ น ความต้องการใช้น ้ าทั้ งหมดส าหรับบ้านพักคนงานก่อสร้าง มีปริมาตร 40 
ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงัน ้ าส ารองน ้ าส าหรับใชข้องคนงาน ปริมาตรรวม 40 ลูกบาศก์เมตร 
เพื่อส ารองน ้าใชไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

     (2) การบ าบัดน า้เสีย 

          ปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นประมาณร้อยละ 90 ของปริมาณน ้ าใช ้ดงันั้นจึงคาดวา่จะมีปริมาณน ้ า
เสียในระยะก่อสร้างโดยแบ่งเป็นพื้นท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงานก่อสร้าง ดงัน้ี 

      1) น ้ าเสียส าหรับพื้นท่ีก่อสร้างปริมาณน ้ าเสียในระยะก่อสร้างประมาณร้อยละ 90 ของ
ปริมาณน ้ าใช้ ดงันั้น จึงคาดวา่จะมีปริมาณน ้ าเสียระหว่างก่อสร้าง 9 ลูกบาศก์เมตร/วนั (10 x 90 /100) โดย
โครงการไดก้ าหนดให้มีการบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวก่อนระบายลงสู่บ่อพกัดา้นหนา้โครงการ ทั้งน้ีระบบบ าบดั
น ้ าเสียในระยะก่อสร้างในพื้นท่ีโครงการจะเป็นถังส าเร็จรูป ผลิตจากวสัดุไฟเบอร์กลาสเสริมแรง 
(Fiberglass Reinforce Plastic; FRP.) ผลิตดว้ยขบวนการพนัใยเส้น (Filament Winding Process) พนัในแนว
ตรงและพนัเฉียงสลบักนัตลอดความยาว โดยเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศ สามารถรองรับน ้ าเสีย
ได้ไม่น้อยกว่า 9 ลูกบาศก์เมตร/วนั ประสิทธิภาพในการบ าบดัให้น ้ าทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 
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มิลลิกรัม/ลิตรก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ต่อไป โดยโครงการได้
จดัใหมี้หอ้งน ้าส าหรับคนงานก่อสร้างจ านวน 10 หอ้ง ตั้งอยูภ่ายในโครงการบริเวณดา้นทิศตะวนัออก 

          2) น ้าเสียส าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 
        จ  านวนคนงาน  =   200   คน 
        ปริมาณน ้าใช ้  =   40   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
     ดงันั้น  ปริมาณน ้าเสีย   =   (40 x 90) / 100 
              =   36   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

      ดงันั้น ตอ้งจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีรองรับน ้ าเสียไดไ้ม่น้อยกว่า 36 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ทั้งน้ีระบบบ าบดัน ้ าเสียในพื้นท่ีบา้นพกัคนงานจะเป็นถงัส าเร็จรูป ผลิตจากวสัดุไฟเบอร์กลาสเสริมแรง 
(Fiberglass Reinforce Plastic ; FRP.) ผลิตดว้ยขบวนการพนัใยเส้น (Filament Winding Process) พนัในแนว
ตรงและพนัเฉียงสลบักนัตลอดความยาว ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศ มีประสิทธิภาพในการ
บ าบดัให้น ้ าทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนน
สาธารณะดา้นหนา้บา้นพกัคนงานต่อไป" 

     (3) การระบายน า้ 

      ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตกโครงการจะควบคุมการระบายน ้า โดยจดัใหมี้ราง
ระบายน ้ าชัว่คราวบริเวณแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออก ลกัษณะหน้าตดัเป็นส่ีเหล่ียมคางหมู มีความกวา้ง 
0.20 - 0.4 เมตร ยาว 190 เมตร และลึกประมาณ 0.30 เมตร และจดัให้มีบ่อดกัขยะส าเร็จรูปขนาดความกวา้ง 
0.2 - 0.4 เมตร และลึกประมาณ 0.50 เมตร เพื่อดกัเศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากบัน ้าฝน
ตกตะกอน ก่อนระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ต่อไป  

         ส าหรับการป้องกนัน ้ าจากรางระบายน ้ าชัว่คราวไหลลงสู่ล ารางสาธารณประโยชน์ท่ีอยูติ่ด
กบัโครงการดา้นทิศตะวนัตกนั้น ทั้งน้ีเน่ืองจากรางระบายน ้ าชัว่คราวมีระยะห่างจากขอบเขตพื้นท่ีโครงการ
ดา้นท่ีติดกบัล ารางสาธารณประโยชน์ ประมาณ 1.20 เมตร อีกทั้งโครงการไดมี้การค านวณขนาดรางระบาย
น ้ าชัว่คราวกบัปริมาณน ้ าเสียท่ีจะเกิดจากกิจกรรมของคนงานก่สร้าง ไดแ้ก่ น ้ าเสียจากห้องน ้ า ซ่ึงมีปริมาณ
เพียง9 ลูกบาศกเ์มตร/วนั พบวา่ขนาดของรางระบายน ้าชัว่คราวมีความเพียงพอต่อการรองรับน ้าเสียดงักล่าว 

     (4) การจัดการมูลฝอยในระยะการก่อสร้างโครงการ 

          1) มูลฝอยส าหรับพืน้ทีก่่อสร้าง 

          มูลฝอยจากกิจกรรมก่อสร้าง แบ่งเป็น มูลฝอยจากการก่อสร้าง และมูลฝอยจากคนงาน
ก่อสร้าง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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       (ก) มูลฝอยทีเ่กดิจากการก่อสร้าง 

      มูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง ไดแ้ก่ เศษอิฐ เศษเหล็ก เศษปูน และเศษไม ้เป็นตน้ ซ่ึงมีการ
จดัการหลายรูปแบบ ได้แก่ ให้คนงานเก็บส่วนท่ียงัใช้ประโยชน์ได้ใหม่ หรือขายแก่ผูท่ี้ตอ้งการส าหรับ
บางส่วนท่ีท าลายไดย้ากหรือท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้จะเก็บรวบรวมไวใ้นถงัรองรับมูลฝอย
ท่ีเตรียมไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาน าเศษอิฐ และเศษปูนไปก าจดัท่ีโรง
ก าจดัมูลฝอยอ่อนนุช ส่วนเศษวสัดุก่อสร้างท่ีใชป้ระโยชน์ไม่ได ้และขยะท่ีไม่สามารถส่งให้ศูนยอ่์อนนุชได ้
เช่น เศษจากกระจก ฝ้า เพดาน ถงัทินเนอร์ ถังสี ผา้เป้ือนน ้ ามนั เป็นตน้ โครงการจะน ามูลฝอยท่ีไม่สามารถ
น าไปหมุนเวียนกลบัมาใช้ใหม่ได้ ไปก าจดัยงัแหล่งรับซ้ือซ่ึงมีใบอนุญาต เช่น บริษทั อินทรี อีโคไซเคิล 
จ ากดั (บริษทัในกลุ่มบริษทัปูนซีเมนต์นครหลวง ผูใ้ห้บริการด้านการจดัการกากของเสียและการบริการ
ภาคอุตสาหกรรมอยา่งย ัง่ยืนโรงงานประเภท 101) ส าหรับมูลฝอยท่ีสามารถน าไปหมุนเวียนกลบัมาใชใ้หม่
ไดท่ี้ไม่ใช่วตัถุอนัตรายโครงการจะส่งให้โรงงานประเภท 106 (Recycle) เพื่อน าวสัดุท่ีไม่ใชแ้ลว้ดงักล่าวไป
คดัแยกและรีไซเคิลต่อไป เช่น บริษทั โก กรีน เวสเมเนจเมน้ท ์จ ากดั (บริษทัขายส่งของเสียและเศษวสัดุเพื่อ
น ากลบัมาใชใ้หม่โรงงานล าดบัท่ี 106) เป็นตน้ 

      ส าหรับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างจะมีอตัราการเกิดมูลฝอยเท่ากับ 
45.28-67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร (อา้งอิงจากรายงานการศึกษา
แนวทางการจดัการเศษส่ิงก่อสร้างส าหรับประเทศไทย (กรมควบคุมมลพิษ มหาวิทยาลัยมหิดล และ 
German Technical Cooperation, หน้า 3-6, 2549)) โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมี
องคป์ระกอบหลกัคือ คอนกรีต อิฐ เหล็ก กระเบ้ืองเซรามิก ยปิซัม่บอร์ด และไม ้ 

      อย่างไรก็ตาม ในการก่อสร้างอาจเกิดขยะจากการตกแต่งได้แก่ กระจก หรือเศษแก้ว ซ่ึงเป็น
ปริมาณท่ีน้อยมาก คาดว่าจะเกิดข้ึนไม่เกิน 0.15 % ของปริมาณทั้ งหมด (Tom Napier,Research Architect , 
"Construction Waste Management" U.S. Army Corps of Engineers,Engineer Research and Development Center / 
Construction Engineering Research Laboratory,2016) ดงันั้น จึงมีปริมาณเกิดข้ึนเท่ากบั 1,115 x 0.15% = 1.7 ตนั 
รวมปริมาณมูลฝอยจากการก่อสร้างทั้งหมดเท่ากบั 1,098 + 1.7 = 1,099.7 ตนั 

      การจดัการมูลฝอยประเภทท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้เช่น คอนกรีตเสริมเหล็ก 
ผนงัอิฐมวลเบา ผนงัอิฐบล็อก ผนงัอิฐมอญ และผนงัปูน เป็นตน้ ซ่ึงโครงการจะก าหนดใหผู้รั้บเหมาก่อสร้าง
ขนส่งเศษวสัดุไปศูนยก์ าจดัวสัดุจากการก่อสร้างอ่อนนุชนั้นตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ ดงัน้ี 

      - ใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใชข้นส่งเศษวสัดุก่อสร้าง เพื่อป้องกนัการร่วงหล่นลงบนถนน 
      - ฉีดพรมน ้าบริเวณก่อสร้างหรือบริเวณเกิดฝุ่ นอยา่งนอ้ยวนัละ 3 คร้ัง เชา้ เท่ียงและเยน็ 
      - ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งวสัดุก่อสร้างนอกเวลาเร่งด่วน 
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      - ควบคุมน ้ าหนกัรถบรรทุกตามพิกดัและจ ากดัความเร็วของรถไม่ให้เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง 
และก าชบัใหผู้ข้บัปฏิบติัตามพระราชบญัญติัการจราจรทางบก และใหข้บัดว้ยความระมดัระวงัเป็นพิเศษ 
      - ตรวจสอบเคร่ืองยนตข์องรถท่ีใชใ้นการขนส่งให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอเพื่อลดการเกิดมลพิษ 
      - ไม่น าเศษวสัดุก่อสร้างไปทิ้งในพื้นท่ีสาธารณะหรือสถานท่ีท่ีอาจส่งผลกระทบต่อผูพ้กั
อาศยัอยูใ่นบริเวณนั้น ๆ 
      - ก าหนดให้บริษทัผูรั้บเหมาก่อสร้างเป็นผูรั้บผิดชอบการจดัการเศษวสัดุจากการก่อสร้างท่ี
ตอ้งการท าลายหรือไม่สามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ได ้เช่น แผน่คอนกรีต คอนกรีตเสริมเหล็ก เศษเหล็กเส้น 
เศษหินและเศษปูนโดยใหจ้ดัหารถขนส่งไปก าจดัท่ีศูนยก์  าจดัวสัดุจากการก่อสร้างอ่อนนุชสัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
โดยบริษทัผูรั้บเหมาตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ และรับผดิชอบค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึน 

      ส่วนขยะท่ีไม่สามารถส่งไปก าจดัท่ีศูนยอ่์อนนุชไดแ้ก่ เหล็ก หินแกรนิต กระเบ้ืองเซรามิก 
ไมแ้ละอลูมิเนียมสุขภณัฑ์โถส้วมและสายไฟ เป็นตน้ โครงการจะน ามูลฝอยท่ีไม่สามารถน าไปหมุนเวียน
กลบัมาใช้ใหม่ได ้ไปก าจดัยงัแหล่งรับซ้ือซ่ึงมีใบอนุญาต เช่น บริษทั อินทรี อีโคไซเคิล จ ากดั (บริษทัใน
กลุ่มบริษทัปูนซีเมนต์นครหลวง ผูใ้ห้บริการดา้นการจดัการกากของเสียและการบริการภาคอุตสาหกรรม
อย่างย ัง่ยืนโรงงานประเภท 101)ส าหรับมูลฝอยท่ีสามารถน าไปหมุนเวียนกลบัมาใช้ใหม่ได้ท่ีไม่ใช่วตัถุ
อนัตราย โครงการจะส่งให้โรงงานประเภท 106 (Recycle) เพื่อน าวสัดุท่ีไม่ใชแ้ลว้ดงักล่าวไปคดัแยกและรี
ไซเคิลต่อไป เช่น บริษทั โก กรีนเวสเมเนจเมน้ท ์จ ากดั (บริษทัขายส่งของเสียและเศษวสัดุเพื่อน ากลบัมาใช้
ใหมโ่รงงานล าดบัท่ี 106) เป็นตน้ 

      ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดรายละเอียดการจดัการมูลฝอยและเศษวสัดุก่อสร้าง ไวใ้นสัญญา
วา่จา้งผูรั้บเหมา เพื่อควบคุมการปฏิบติังานของผูรั้บเหมาก่อสร้างในการจดัการมูลฝอยและเศษวสัดุก่อสร้าง
ต่าง ๆ  ให้ เป็นไปตามรายละเอียดท่ีน าเสนอไว้ในรายงานฯ โดยเฉพาะการปฏิบัติตามประกาศ
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2534 และกฎกระทรวงฉบับท่ี 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

      2) มูลฝอยส าหรับบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 

           การจดัการมูลฝอยบริเวณท่ีพกัคนงาน โดยในช่วงก่อสร้างจะมีคนงานสูงสุด 200 คนซ่ึง
ท่ีพกัคนงานมีลกัษณะเป็นท่ีพกัชัว่คราวของคนงานในระหวา่งการท างานเท่านั้น จากการค านวณอตัราการ
ผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม, 2560) 
หรือคิดเป็น 1.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะเกิดมูลฝอยจากคนงานประมาณ 200 กิโลกรัม/วนั  

       ทั้งน้ี โครงการไดท้บทวนจ านวนถงัรองรับมูลฝอย และจ าแนกประเภทมูลฝอยเป็น 5 
ประเภท โดยจะประกอบดว้ย ถงัรองรับมูลฝอยยอ่ยสลายได ้ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั ถงัรองรับมูลฝอย
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ทัว่ไป ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 240 ลิตร จ านวน 5 ถงั ถงัลิตรจ านวน 1 
ถงั และถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ส าหรับหน้ากากอนามยั ขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถงั วางไวบ้ริเวณท่ีพกั
คนงาน และตามจุดต่าง ๆ ในพื้นท่ีก่อสร้าง ซ่ึงเพียงพอกบัปริมาณมูลฝอยท่ีจะเกิดข้ึน และในแต่ละวนัตอ้ง
จดัใหมี้ผูรั้บผดิชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่าง ๆ เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตสายไหม
มาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

 2.11.4 การไฟฟ้า 
     ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางเขน  
โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราวส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง  
เขตบางเขนจะสามารถใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

     โครงการจะด าเนินการก่สร้างอาคารขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร ซ่ึงมีปริมาณความ
ตอ้งการใช้ไฟฟ้าในช่วงก่อสร้างสูงสุด 210 KVA หรือ 320 แอมแปร์ ทั้งน้ี โครงการไดพ้ิจารณาติดตั้งหมอ้
แปลงไฟฟ้าขนาด 250 KVA ขนาดมิเตอร์ไฟฟ้า 400 แอมแปร์ เพื่อป้องกนัไฟกระซากท่ีอาจจะเกิดข้ึนกบั
ผูใ้ชไ้ฟฟ้าเดิม 

 2.11.5 การป้องกนัอคัคีภัย 

     ในการก่อสร้างอาคารโครงการจะใชเ้วลาประมาณ 14 เดือน มีจ านวนคนงานก่อสร้าง 200 คนพื้นท่ี
การก่อสร้างอาคารจดัเป็นเขตก่อสร้าง ภายในเขตก่อสร้างจะมีบริเวณท่ีเป็นเขตอันตราย ซ่ึงมีกิจกรรมการ
ก่อสร้างท่ีอาจก่อให้เกิดอคัคีภัยหรือพื้นท่ีท่ีใช้เป็นสถานท่ีเก็บเช้ือเพลิง วตัถุระเบิด หรือวสัดุก่อสร้างโดย
โครงการตอ้งด าเนินการตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและจดัการเร่ืองความปลอดภยัอาชีวอ
นามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 หมวด 3 ส่วนท่ี 2 การป้องกนัอคัคีภยั  

     ทั้ งน้ี บริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากัด ต้องมอบหมายให้ผูจ้ดัการโครงการเป็นผูดู้แลจดัท า
แนวทางและการป้องกันผลกระทบท่ีจะเกิดจากอัคคีภัย โดยผูจ้ดัการโครงการจะมอบหมายหน้าท่ีให้
เจ้าหน้าท่ีจป. ตรวจตราสถานท่ีตามท่ีก าหนด พร้อมจดัท ารายงานแสดงการตรวจสอบพื้นท่ีประจ าวนั 
สัปดาห์ หรือเดือนตามดุลยพินิจของผู ้จ ัดการโครงการ เม่ือเจ้าหน้าท่ี จป. ตรวจพบข้อผิดพลาดหรือ
ขอ้บกพร่อง ตอ้งแจง้ใหผู้จ้ดัการโครงการทราบเพื่อสั่งการให้แกไ้ขโดยทนัที 

     นอกจากน้ี โครงการตอ้งจดัให้มีระบบดบัเพลิงช่วงก่อสร้าง ตามค าแนะน าของมาตรฐานการ
ป้องกนัอคัคีภยั วศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์พ.ศ. 2555 ดงัน้ี 
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     (1) การจดัเตรียมระบบดบัเพลิง (ช่วงท่ี 1 (ช่วงข้ึนโครงสร้าง)) 
      - จดัให้มีการเพิ่มขนาดท่อน ้ าและความดนั โดยแหล่งน ้ าส ารองในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้
เบ้ืองตน้จะใชน้ ้าเพื่อบ่มคอนกรีต และใชน้ ้าในหอ้งน ้าของคนงานก่อสร้าง 
     (2) การจดัเตรียมระบบดบัเพลิง (ช่วงท่ี 2 (ช่วงต่อเน่ืองจากข้ึนโครงสร้าง)) 
      - ในกรณีก่อสร้างถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้นก่อสร้างแลว้เสร็จ จะพิจารณาจดัเตรียมน ้ าส ารอง
ไวต้ลอดเวลา และเม่ือกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จะใชแ้หล่งน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นใชส้ ารองดบัเพลิงเบ้ืองตน้ได ้
      - จดัเตรียมถงัดบัเพลิงให้เพียงพอกบัปริมาณงาน แบ่งถงัดบัเพลิงออกเป็น 2 ส่วน ส่วนแรก
วางประจ าอยูใ่นต าแหน่งท่ีก าหนดตามแผนดบัเพลิง เพื่อให้สามารถหยบิมาใชไ้ดใ้นทนัทีเม่ือเพลิงไหม ้ส่วน
ท่ีสองไวใ้นต าแหน่งต่าง ๆ ท่ีท างานแลว้มีประกายไฟ 
     (3) การเตรียมระบบดบัเพลิง (ช่วงท่ี 3 (ช่วงขั้นตอนตกแต่งภายใน)) ระบบดบัเพลิงถาวรงาน
ก่อสร้างของอาคารในส่วนหลกัๆ จะติดตั้งแลว้เสร็จ ยงัคงเหลือส่วนยอ่ยท่ีตอ้งติดตั้งประสานกบังานตกแต่ง
ภายใน และการท างานของระบบโดยรวม ในช่วงน้ีสามารถจดัเตรียมระบบดบัเพลิง สามารถจดัเตรียมระบบ
ดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อใชง้านได ้ดงัน้ี 
      - ในขั้นตอนน้ีก่อสร้างถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้นแล้วเสร็จ จะพิจารณาจดัเตรียมน ้ าส ารองไว้
ตลอดเวลา และเม่ือกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จะใชแ้หล่งน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นใชส้ ารองดบัเพลิงเบ้ืองตน้ได ้
      - เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงเช่ือมต่อเขา้กบัระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงไปยงัตูเ้ก็บสายดบัเพลิงส่วน
ใหญ่ของอาคาร การใช้เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงช่วงน้ีอาจจะไม่สามารถปิดอตัโนมัติได้โดยสมบูรณ์ โดย
ก าหนดใหมี้ผูรั้บผดิชอบในการดูแลเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงเป็นประจ า และกรณีฉุกเฉิน และติดตั้งค่าใชง้านให้
เคร่ืองท างานอตัโนมติัไดใ้นระดบัหน่ึง 
      - ระบบท่อยืน ท่ีต่อเขา้กบัเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงแล้วเสร็จและในท่อมีน ้ าท่ีมีความดนัใน
ระดบัท่ีสามารถดบัเพลิงได ้
      - ตู้เก็บสายดับเพลิง และสายดับเพลิงติดตั้ งให้ครอบคลุมทั้ งอาคาร และมีการอบรม
เจา้หนา้ท่ีผูรั้บผดิชอบ ใหส้ามารถใชส้ายดบัเพลิงไดถู้กตอ้ง 
      - ถงัลงัดบัเพลิงชนิดห้ิวได ้มีถงัดบัเพลิงชนิดห้ิวได ้ประจ าอยูท่ี่ตูเ้ก็บสายดบัเพลิง และในจุด
ท่ีมีการเช่ือมท่อเหล็ก-ท่อทองแดง จุดท่ีมีการพน่สีดว้ยเคร่ืองอดัลม 
      - การจดัเศษวสัดุก่อสร้าง และบรรจุภณัฑ์ ตอ้งมีการก าจดัเศษวสัดุก่อสร้าง เช่น เศษไม ้ขน
วน และบรรจุภณัฑต่์าง ๆ เช่น กล่องกระดาษ ถงัทินเนอร์ ถงัสี เป็นตน้ และควบคุมใหมี้ปริมาณของเศษวสัดุ
ดงักล่าวอยู่ตามพื้นท่ีต่าง ๆ ให้น้อยท่ีสุดถงัก๊าซหุงตม้ ห้ามเก็บถังก๊าซหุงตม้ไวใ้นอาคารในระหว่างการ
ก่อสร้าง ให้น าถังก๊าซหุงต้มออกจากพื้นท่ีท างาน หลังเลิกงานทุกคร้ัง ส าหรับอาคารท่ีมีชั้ นใต้ดินให้ผู ้
ควบคุมการก่อสร้างหา้มเก็บเช้ือเพลิง เช่น ถงัก๊าซหุงตม้ ถงัก๊าซออกซิเจน และถงัน ้ ามนัชนิดต่าง ๆ ไวใ้นชั้น
ใตดิ้น และใหน้ าไปเก็บนอกอาคาร จดัใหมี้การป้องกนัอคัคีภยัและตรวจสอบดูแลอยูต่ลอดเวลา 
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      ส าหรับระดบัความรุนแรงของอคัคีภยัท่ีเกิดข้ึน สามารถแบ่งวิธีการปฏิบติังานเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหมเ้ป็น 3 ระดบั ดงัน้ี 

      1) ระดับไม่รุนแรง คือ เหตุเพลิงไหมท่ี้สามารถควบคุมไดโ้ดยผูป้ฏิบติังานในท่ีเกิดเหตุ เช่น
ควบคุมไดโ้ดยภายในแผนกท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เป็นตน้ 
      2) ระดับรุนแรงปานกลาง คือ เหตุเพลิงไหมท่ี้สามารถควบคุมไดโ้ดยใช้ทรัพยากรท่ีมีอยู่
ทั้งหมดเขา้ควบคุมสถานการณ์ดยทีมดบัเพลิงของโครงการเขา้ระงบัเหตุ 
      3) ระดับรุนแรงมาก คือ เหตุเพลิงไหมท่ี้สามารถควบคุมไดโ้ดยใชท้รัพยากรท่ีมีอยู ่จึงไดมี้
การติดต่อหน่วยงานภายนอกเขา้ช่วยเหลือ 

 2.11.6 ปริมาณดินและการจัดการในระยะก่อสร้าง 

     ในการก่อสร้างโครงการจะมีดินขุดท่ีเกิดจากการก่อสร้างฐานราก และระบบสาธารณูปโภค
ต่าง ๆ ท่ีอยู่ใต้ดินประมาณ 1,877.16 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการจะน าดินขุดดังกล่าวมาปรับถมพื้นท่ี
โครงการโดยในการปรับพื้นท่ีตอ้งใชป้ริมาณดินถมประมาณ 2,177.95 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น จะมีปริมาณดิน
ถมส่วนหน่ึงท่ีตอ้งขนส่งเขา้มาภายในพื้นท่ีโครงการประมาณ 300.79 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงจะก าหนดให้เป็น
หนา้ท่ีของผูรั้บเหมาในการจดัหาแหล่งดินถมส าหรับพื้นท่ีโครงการ 

 2.11.7 การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

     โครงการไดก้ าหนดแผน่การด าเนินงานในการรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผูไ้ดรั้บ
ผลกระทบเพื่อให้โครงการสามารถด าเนินได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้าน
ส่ิงแวดล้อมต่อชุมชนพร้อมรับฟังความคิดเห็นต่อการด าเนินงานจากทุกภาคส่วน และเปิดโอกาสให้
ประชาชน ผูท่ี้ได้รับผลกระทบสามารถเข้ามาร้องเรียนได้ตลอดเวลาซ่ึงก่อนการด าเนินโครงการจะ
ก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีเขา้พบผูท่ี้อยูโ่ดยรอบโครงการ เพื่อประชาสัมพนัธ์รายละเอียดแผนการก่อสร้างและ
ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนกรณีไดรั้บผลกระทบจากโครงการ 

2.12 นโยบายด้านความรับผดิชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility: CSR) 

 บริษัท เสนาเอชเอชพี 18 จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทในเครือเสนาดีเวลลอปเม้นท์ มีนโยบายด้านความ
รับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม (Corporate Social Responsibility : CSR) อย่างสม ่าเสมอและต่อเน่ือง 
ไม่วา่จะเป็นกิจกรรมการช่วยเหลือสังคม การช่วยเหลือลูกคา้ หรือพนกังานของบริษทัเอง โดยกิจกรรมดา้น 
CSR ท่ีบริษทัฯ ไดด้ าเนินกิจกรรมมาอยา่งต่อเน่ือง คือ การก่อตั้งมูลนิธิร่วมทางฝันภายใตช่ื้อโครงการ "บา้น
ร่วมทางฝัน" โดยได้บริจาคเงินจากการขายบ้าน อาคารชุด ให้แก่โรงพยาบาลภาครัฐ ตั้ งแต่ปี พ.ศ.2548 
จนถึงปัจจุบนั  
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 นอกจากน้ียงัมีโครงการ เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ : SENA Zero Covid ซ่ึงเป็นกิจกรรมช่วยเหลือผูมี้ส่วน
ได้เสียทุกมิติของบริษทั เร่ิมด าเนินการเม่ือช่วงเดือนมีนาคม 2563 ท่ีผ่านมา เป็นกิจกรรมท่ีก่อตั้งข้ึนเพื่อ
ช่วยเหลือผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกมิติของบริษทัในสถานการณ์โควดิ ดงัน้ี 

 - อ านวยความสะดวกต่อกลุ่มลูกคา้ท่ีไดรั้บผลกระทบ โดยให้ทางเลือกในการผ่อนโครงการ 0 บาท
นาน 6 เดือน 
 - มอบเงินจ านวน 5 ล้านบาท จากมูลนิธิร่วมทางฝัน มอบให้โรงพยาบาลรามาธิบดี น าไปจดัซ้ือ
อุปกรณ์ทางการแพทยท่ี์จ าเป็นเพื่อช่วยผูป่้วยท่ีไดรั้บผลกระทบจากการติดเช้ือ COVID-19 
 - ระดมพนักงานมาช่วยกนัท าหน้ากากป้องกนั (Face Shield) ท่ีเป็นอุปกรณ์ท่ีมีความจ าเป็นส าหรับ
บุคลากรทางการแพทย ์เพื่อน าไปบริจาคยงัโรงพยาบาลท่ีขาดแคลน 

 ส าหรับในส่วนของโครงการโครงการ เสนาคิทท์ บีทีเอส สะพานใหม่ บริษทัฯ ไดจ้ดัไดเ้ร่ิมจดัให้มี
กิจกรรมเพื่อสังคมกบัชุมชนใกลเ้คียงโครงการ โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อให้เกิดการสร้างความสัมพนัธ์ท่ีดีต่อ
ชุมชนและให้ชุมชนไดรั้บประโยชน์จากการพฒันาโครงการ รวมทั้งเพื่อใหพ้นกังานของบริษทัฯ มีส่วนร่วม
ในการเป็นจิตอาสา และมีจิตส านึกในการช่วยเหลือสังคมและส่ิงแวดล้อม ซ่ึงในการด าเนินการท่ีผ่านมา
โครงการไดร่้วมกบัชุมชนบริเวณโดยรอบโครงกร โดยการมอบถุงยงัชีพและยาฟาร์แท็บ ฟ้าทะลายโจร และ
ช่วยเหลือตามสมควรในช่วงสถานการณ์ปัญหาการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรน่า 2019 (COVID-19)  

 โดยบริษทั เสนาเอชเอชพี 18 จ ากดั จะด าเนินกิจกรรมดา้นความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม
(Corporate Social Responsibility : CSR) โดยไดจ้ดัท าแผน่ในการจดักิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคมและ
ส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility : CSR) กบัชุมชนโดยรอบโครงการ ซ่ึงโครงการจะเขา้ร่วม
และให้การสนบัสนุนอย่างน้อย 3 กิจกรรม ไดแ้ก่ แผนงานดา้นชุมชนสัมพนัธ์ ดา้นพฒันาชุมชน และดา้น
ส่ิงแวดลอ้มและความปลอดภยั กบัชุมชนใกลเ้คียง ชุมชนโดยรอบโครงการอย่างต่อเน่ืองจนถึงช่วงการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีตวัอยา่งกิจกรรม ดงัน้ี 

 (1) โครงการด้านชุมชนสัมพนัธ์ เช่น 

   - จดัให้มีการสนบัสนุนการจดักิจกรรมในวนัส าคญัต่าง ๆ เพื่อให้ประชาชนในชุมชนเขา้ร่วมใน
วนัส าคญัต่าง ๆ เช่น วนัปีใหม่ วนัเด็ก วนัสงกรานต ์วนัเขา้พรรษา วนัออกพรรษา วนัพอ่แห่งชาติ เป็นตน้ 

 (2) โครงการด้านพฒันาชุมชน เช่น 

   - แผนงานการปรับปรุงซ่อมแซมและท าความสะอาดถนนบริเวณดา้นหน้าโครงการและถนนท่ี
เป็นเส้นทางขนส่งวสัดุก่อสร้าง 
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 (3) โครงการด้านส่ิงแวดล้อมและความปลอดภัย เช่น 

   - จดัให้มีการฟ้ืนฟูภูมิทศัน์ของคลองถนนซ่ึงเป็นแหล่งน ้ าบริเวณใกลเ้คียงโครงการให้สะอาดและ
สวยงามอยูเ่สมอ 
   - สนบัสนุนป้ายสัญญาณจราจรใหแ้ก่ชุมชน 
   - จดัใหมี้การอบรมดา้นอคัคีภยัร่วมกบัชุมชนโดยจะประสานกบัส านกังานบรรเทาสาธารณภยัและ
ส านกังานเขตสายไหม และจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั บริเวณทางเขา้-ออก 


